PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

@' Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflichenanlage” nach § 11 BauNVO,
> zulassig ist nur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit Solar-Modulen auf star-
ren Modultischen, Trafostationen und weiteren Nebenanlagen, Gelandeoberflache artenreiches
Extensiv-Griinland (Biotoptyp GE)

1.2 Rickbau und Folgenutzung

GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird die bauliche Nutzung des Sondergebietes "Photovoltaik-Freiflé-
chenanlage” beschrankt bis zum Zeitpunkt des Eintretens einer dauerhaften Nutzungsaufgabe
der zulassigen Photovoltaik-Freiflachenanlage. Bis spatestens einem Jahr nach dem Zeitpunkt
des Eintreten der dauerhaften Nutzungsaufgabe sind samtliche baulichen und technischen An-
lagen einschlieBlich elektrischer Leitungen, Fundamente und Einzaunungen riickstandsfrei zu
entfernen. Die Flachen des Sondergebiets werden ab dem Zeitpunkt der dauerhaften Nutzungs-
aufgabe der Photovoltaik-Freiflichenanlage als private Grinflache mit dauerhafter Bodenbe-
deckung festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
31 e———————— Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.1 //

T Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12
und 14 und Abs. 6 BauGB)

7.4 Q

10.  Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.1 JUUUUUU  Trinkwasserschutzgebiet "Vilsbiburg Zeiling", Nr. 2210754000012, festgesetzt am 07.12.1987,
Abgrenzung gemal$ Schutzgebietslageplan vom 23.06.1987, nachrichtliche Ubernahme

Zufahrt (Griinweg, Intensiv-Griinland)

Wasser
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplans
Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflachenanlage am Saliterweg"

Zaunlinie

HINWEISE

Schema zur moglichen Aufstellung der Solar-Module, hier festaufgestelite starre

Modultische
Zufahrt / Trafostation mit Ester oder als Trockentrafo

Flurstiicksgrenzen und Flurnummern, Quelle: Digitale Flurkarte 2021

Hadhenlinien laut Geoportal Bayern (April 2021)

(FORTSETZUNG)

Hohenkote in miNN der Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen in Meter in den

Eckpunkten der maximalen Ausdehnung der Baugrenze
Gehblzbesténde / Einzelbdume im Umfeld

amtlich kartierter Biotop mit Nummer der Biotopkartierung - nachrichtliche
Ubernahme aus Biotopkartierung Bayern Flachland (LfU 1987)

20 kV-Mittelspannungs-Freileitung mit Angabe des Maststandortes - nachrichtliche

Ubernahme aus Planauskunft bayernwerk netz Strom
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13.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 0.1 Bebauung
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 0.1  Artund Ma der baulichen Nutzung
131 B R.fivate Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen - 0.1.1.1 Zulassig ist ausschlieBlich die Errichtung einer gewerblich genutzten Freifiachen-Photovoltaikanlage be-
e ier Schotterrasen befahrbar und Wiesen, innerhalb eingezaunter Flachen stehend aus ?olalr-Moduleﬁ ahuf Sta"§'§ A Odumsc%?frf" T{gf?_ﬁﬁ,ltzionen ‘é’,‘,d g{enereg N%fz"a"'ﬂgﬁ" b{slﬁu
Sl . : einer maximal zuldssigen Hohe von 3,50 m (s. a. Ziffer 15. ungsschablone). Die Bezugshohe ste!
132 zu erhaltende Strauch-Hecke - einschiieBlich Krautfiuren in den Saumbereichen - die natirliche Gelandeoberflche dar (. a. Ziffern 16.4 und 16.5). Bei den Modultischen ist eine Boden-
nicht eingefriedet freiheit von mind. 0,7 m einzuhalten. Die Modultische sind ohne Fundamentierung in den Boden zu ram-
13.3 zu erhaltender Baum men oder zu schrauben.
0.1.2 Einfriedung
; . 0.1.2.1 Eine Einfriedung der Modulflachen ist bis 2,00 m Héhe zulassig (siehe Ziffer 15.3). Die Bezugshdhe stelit
15. sonstige Planzeichen die natiirliche Geldndeoberflache dar. Es ist eine Ausfithrung als Maschendrahtzaun mit doppeltem Uber-
151 G|Photovotai- SO = Gebiet mit Angabe der Nutzungsart nach BauNVO steigschutz zuldssig. Am Nordwest- und Siidwestrand ist ein Abstand von mind. 0,15 m zur Geldndeober-
Hw—ﬂw Photovoltaik-Freifidchenanlage = Zweckbestimmung flache ist einzuhalten (Durchlassigkeit fir Kleinsauger).
3,5  =maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen in Meter bezogen auf die natirrliche
Gelandeoberfléche, siehe Planliche Hinweise 16.4 Hohenlinien laut Geoportal 0.1.3  Regenwasser
Bayem und 16.5 Hohenkoten in miNN der Bezugspunkte 0.1.3.1 Samtliches, im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser ist auf dem je-
0,35 =maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) weiligen Grundstiick zu versickern.
Praambel : \ \ \f//
Die Stadt Vilsbiburg erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der o - %
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes o f//;m
vom 14.06.2021 (BGBI. S. 1802), aufgrund der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau- o Zasg
nutzun sverordnung- BauNVO) i. d. F. vom 14.06.2021 (BGBI. S. 1802), sowie nach Art. 81 der Bayerischen \ = e Ry
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils | K2 - ‘/ége e
geltenden Fassungen, sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Bebauungs- und Griin- } 1/ - é/e, L
1

ordnungsplan als Satzung.
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0.2 Griinordnung
0.2.1 private Grinflichen

(FORTSETZUNG)

0.2.1.1 Der Geltungsbereich ist mit Ausnahme der Hecken und des Waldrandes sowie des Griinweges als
artenreiches Extensiv-Griinland (Biotoptyp GE), herzustellen (siehe Ziffer 1.1 und 13.1). Als Entwick-
lungsziel wird eine artenreiche, magere Salbei-Glatthafer-Wiese angestrebt (G 214, autochthones
Saatgut). Die Flachen sind ein- bis zweimal ab dem 01. Juli jahrlich zu mahen. Das Méhgut ist um-
gehend aus den Flachen zu entfernen, jedoch friihestens einen Tag nach der Mahd. Wechselnde
rachestreifen in einer GroBenordnung von 10 % der Fléche sind als Riickzugsbereiche bei jedem
Mahd-Durchg‘ang zu belassen (Mahd von innen nach auBen, Mahd mit Messermahwerk). Eine Diing-

ung und die Anwendung von

anzenschutzmitteln sind nicht zulssig.

Alternativ ist eine extensive Beweidung zuldssig, sofern sie nicht den jeweils giiltigen Schutzgebiets-
bestimmungen des Trinkwasserschutzgebietes widerspricht.

TEXTLICHE HINWEISE

0.3 Der Ausgleichsbedarf (1.137 m?) kann im Geltungsbereich nicht gedeckt werden und wird extern
geleistet. Es wird eine 948 m? groRe Teilflache des stadteigenen Grundstiicks FI.Nr. 406, Gemar-
kung Vilsbiburg, zugeordnet (Ausegangszustand: artenarmes Extensiv-Griinland, G 212). Der An-

erkennungsfaktor betragt 1,2 (94

Entwicklungsziel ist extensiv genutztes Griinland (G

m?x 1,2 =1.137 m?.

1 und G 214 mit Obstbaum- und Strauch-

heckenpflanzung B 112). Die Entwicklungsdauer ist mit 20 Jahren festgelegt.

04 Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
DschG und missen dem Landratsamt fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.

Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern

1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

(§ 2 Abs. 1 BauGB) 25.05.2021

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB) 20.12.2021 - 21.01.2022

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonst-
igen Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB) 20.12.2021 - 21.01.2022

Behandlung der Bedenken

und Anregungen 22.02.2022
Billigung Entwurf

Auslegungsbeschluss 22.02.2022
Offentliche Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB) 16.03.2022 - 19.04.2022

Fachstellenbeteiligung

(§ 4 Abs. 2 BauGB) 16.03.2022 - 19.04.2022

Prifung, Abwagung der

Bedenken und Anregungen 20.06.2022

Satzungsbeschluss 20.06.2022

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens
ausgefertigt.

Vilsbiburg, den /7%

Sibylle Entwistle
1. Birgermeisterin

§ 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriin-
dung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienst-
stunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungs-
plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekannt-
machung hingewiesen.

Sibylle Entwistle
1. Biirgermeisterin
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