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1. Anlass

In Zeiten des Klimawandels, der Energiewende nach dem 11.03.2011 und steigender Preise fiir fossile
Energietrager ist die Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem volkswirtschaftlichem Interesse.
Dem wird vom Gesetzgeber durch das ,Gesetz fiir den Vorrang erneuerbarer Energien (EEG) Rech-
nung getragen. Daher strebt die Stadt Vilshiburg im Sidosten ihres Gemeindegebietes die Errichtung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage an. Diese soll zum einen zunéchst den Eigenbedarf der Stadt-
werke fur den Brunnenbetrieb decken. Hierbei geht es um die COz—Neutralisierung der Wasserversor-
gung. Ein Uberschuss an Energie soll in den Stromtarif ,VIB Regio* eingespeist werden. Dieser steht
Haushalten aus Vilshiburg als Okostrom aus dem Gemeindegebiet zur Verfiigung.

In der Sitzung am 25.05.2021 hat der Stadtrat Vilsbiburg beschlossen, dass der Flachennutzungs- und
Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 23 geandert wird. Anstelle der bisherigen Ausweisung als Flachen
fur die Landwirtschaft wird ein Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage” geplant. Zeitgleich wird im Parallelverfahren der Bebauungs- und Griinordnungsplan
Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage am Saliterweg* aufgestellt. Somit entwickelt sich der Be-
bauungsplan aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan.

Voraussetzung fir die Genehmigung groR3flachiger Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist das Vorhanden-
sein bzw. die Neuaufstellung entsprechender Bauleitplane (Bebauungsplanebene sowie ggf. die An-
passung des Flachennutzungsplans), die der Nutzung entsprechen.

Wahrend in bestehenden Industrie-, Gewerbe- und Mischgebieten eine gewerbliche Nutzung von Pho-
tovoltaik-Anlagen grundsatzlich zulassig ist, weist man bei Neuaufstellungen i. d. R. Sondergebiete nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO aus. Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist zu beachten.

Verbindliche Grundlagen sind zum einen die Schreiben der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Mi-
nisterium des Innern vom 19.11.2009 und 14.01.2011 (Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Auf3enbe-
reich), das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG, hier v. a. die sog. 110m-Zone) sowie zum anderen der
Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen des
Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit vom 28.11.2007.

2. Umgriff und Beschreibung des Planungsgebietes
2.1  Abgrenzung — Geltungsbereich —

Der Geltungsbereich umfasst mit 1,22 ha die gesamten Grundstiicke, FI.Nr. 567,Gemarkung Frauen-
sattling und FL.Nr. 465, sowie die Teilflache der FI.Nr. 500, Gemarkung Vilsbhiburg, der Stadt Vilsbiburg
im Regierungsbezirk Niederbayern. Das Planungsgebiet liegt etwa 150 m 6stlich der beginnenden Sied-
lungsbereiche des geschlossenen Stadtgebietes von Vilsbiburg. Die néchstgelegene Wohnbebauung
beginnt gut 50 m nérdlich. Der Geltungsbereich befindet sich im Vils-Hugelland entlang eines Hangbe-
reichs. Diese fallt von Norden bei 472 muNN nach Siden auf 451 miNN ab.

Der Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 23 wird wie folgt umgrenzt:

- im Nordwesten durch Waldflachen (Mischwald, FI.Nrn. 567/3, 568 und 570, Gemarkung Frauensatt-
ling),

- im Nordosten durch landwirtschaftliche Nutzflachen (u.a. Hackfriichte und Gemisefelder) einer Bio-
Gartnerei (FI.Nr. 542/5 Tfl., Gemarkung Frauensattling) mit randlicher Schlehenhecke,

- im Sudosten durch eine Streuobstwiese (FI.Nr. 542/5 Tfl., Gemarkung Frauensattling) mit randlicher
Strauchhecke (v.a. Weiden),

- im Suden Grinland (FI.Nr. 464, Gemarkung Vilsbiburg),

- im Sudwesten durch eine Ackerflache (FI.Nr. 500 Tfl., Gemarkung Vilsbiburg),

- Zufahrt von Siiden Gber den geschotterten Feldweg (FI.Nr. 502, Gemarkung Vilsbiburg), an dessen
Nordseite auf FI.Nrn. 464 Tfl. und 500 Tfl., Gemarkung Vilsbiburg, eine méachtige raumwirksame
Baum-Strauchhecke besteht, an der Grenze der FI.Nrn. 464 und 500 mit einer pragenden Stiel-Eiche
(Naturdenkmal)

Die angrenzenden Gehdlzbestande, wie auch das sudlich gelegene Grinland, werden von der Planung
nicht berdihrt und bleiben somit weiterhin erhalten.

Samtliche umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind weiterhin als ,Flachen fur die Landwirt-
schaft® (Acker) nutzbar. Der von Siiden ankommende Wiesenweg bleibt weiterhin erhalten. Die Er-
schlieBung der landwirtschaftlichen Nutzflachen, Grinlander und Waldflachen im Umland ist weiterhin
gewabhrleistet.
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2.2 Lage im Raum

Der Geltungsbereich befindet sich an einem Sudhang. Der Saliterweg verlauft im Taleinzug am Sid-
rand. 150 m im Sudosten beginnt der Siedlungsbereich der Stadt Vilsbiburg. Durch den Taleinzug ver-
lauft ein geschotterter Feldweg als Verlangerung des Saliterweges nach Stidosten weiter zum Ortsteil
Zeiling.

Das nachstgelegene Wohnhaus liegt gut 50 m nérdlich des Geltungsbereichs im Kuppenbereich, die
geschlossenen Siedlungsbereiche (WA, MD) der Stadt Vilsbiburg beginnen in etwa 150 m westlich. Die
Stadtmitte von Vilsbiburg befindet sich etwa 1,2 km 6stlich.

Die ErschlieBung erfolgt ber den Saliterweg von Nordwesten. Die Kreisstral3e LA 2 verlauft in rund
530 m (Luftlinie) am gegenuberliegenden Hangbereich. Die nachstgelegene Bundesstralie ist die B 299
in einer Entfernung von rund 1,7 km Luftlinie. Diese fiihrt im Stden auf die Bundesstralie B 388.

Durch den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 23 verlauft die Gemarkungsgrenze von Frauensattling
und Vilsbiburg. Der Geltungsbereich befindet sich im suddstlichen Gemeindegebiet von Vilsbiburg. Die
Stadt Vilsbiburg liegt im Stidosten des Landkreises Landshut im Regierungsbezirk Niederbayern.

Der Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 23 selbst befindet sich auf einer sidexponierten Hangflache.
Diese fallt von 472 mUNN im Norden nach Stiden im Zufahrtsbereich auf 451 miuNN ab.

Weiter sudlich im Bereich des Taleinzuges flie3t ein Grabenlauf in Richtung Stadt Vilsbiburg und mindet
hier in kleine Wasserflachen im Waldbestand. Die Grof3e Vils als Gewasser Il. Ordnung befindet sich
knapp 1 km nordwestlich des Geltungsbereichs. Die Flachen dazwischen sind bereits bebaut.

Der Geltungsbereich zahlt zum Naturraum 060 Isar-Inn-Higelland und wird der Untereinheit
060 B- Vils-Hugelland zugeordnet.

2.3 Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Geltungsbereich sowie der Giberwiegende Teil der angrenzenden Flachen werden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt. Hier bestehen, wie auch im Geltungsbereich, intensiv genutzte Ackerflachen (sud-
westlich) sowie Dauergriinland, eine Streuobstwiese (stiddstlich) und Hackfruchtfelder einer Bio-Gart-
nerei (nordostlich).

Nordwestlich grenzt ein Mischwaldbestand entlang eines Hangbereichs an, welcher weiter westlich in
grol3zlgige private Grundstiicke Ubergeht. Teilbereiche des Mischwaldbestandes gehdren zu einer amt-
lich biotopkartierten Flache Biotop Nr. 7540-0054-001 ,Hecken, Feldgehdlz und Initialvegetation tro-
cken auf einem Abbaugelande suddstlich Vilsbiburg®. Diese erstreckt sich sowohl tiber Gehdlzbesténde
weiter westlich, beinhaltet jedoch auch die Baum-Strauchhecke entlang der Béschung, welche parallel
zu dem weiter sudlich im Talraum verlaufenden Feldweg besteht.

Die Bdschung endet suddstlich im Bereich der Zufahrt auf den Wiesenweg, der die Ackerflachen bereits
gegenwartig erschlieRt. Ostlich der Zufahrt besteht ein raumwirksamer Einzelbaum. Dieser ist im Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplan als Naturdenkmal dargestellt und als Vorschlag im Sinne einer
nachrichtliche Ubernahme zu werten (vgl. Aussage der unteren Naturschutzbehérde). Die Stiel-Eiche
ist iber 20 m hoch mit einer raumgreifenden Krone.

Die Zufahrt in Form des Wiesenwegs wie auch der Einzelbaum sind Teil des Geltungsbereichs.

Die 6stlich angrenzenden Flachen werden an beiden Seiten des Geltungsbereichs durch Heckenstruk-
turen abgeschirmt. Nordéstlich bildet dies eine dichte Schlehenhecke und sudéstlich eine locker aufge-
wachsene Weidenhecke, die in Teilen auf den Stock gesetzt wurde.

Im Bereich der Hecken markiert eine Zaunung die Flurstiicksgrenze. Zwischen den angrenzenden Nut-
zungen und der Ackerflache innerhalb des Geltungsbereichs haben sich verschiedene Grasfluren mit
Aufwuchs von Krautern und Gehdlzen ausgebildet.

Der bereits bestehende Wiesenweg im Stiden geht in einen Trampelpfad Giber, welcher nach Nordwes-
ten durch den Mischwaldbestand bis zum Maulberger Weg fuhrt.

Samtliche umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen verbleiben weiterhin als ,Flachen fur die Land-
wirtschaft“ (Acker). Der von Siiden ankommende Wiesenweg bleibt weiterhin bestehen. Die Erschlie-
Bung der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Umland ist weiterhin gewéhrleistet.

Die gegenwartigen Nutzungen, Geholze und Vegetationstypen sind in der Skizze Bestandssituation
M 1 : 1.000 dargestellt. Diese ist dem Umweltbericht als Anlage beigefugt.
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3. Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung
3.1 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020) weist in seinen Grundséatzen explizit auf die
Energiegewinnung aus Sonnenenergie (Photovoltaik) hin. Im Grundsatz 1.3 Klimawandel wird auf ,die
verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien verwiesen, in den Zielen wird unter 6.2
Erneuerbare Energien die verstarkte ErschlieBung und Nutzung dieser gefordert. Die Anlage von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen
etc.) oder Konversionsstandorten wird unter Punkt 6.2.3 empfohlen. Durch die Errichtung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen an diesen vorbelasteten Standorten soll die Beeintrachtigung bisher unge-
storter Landschaftsteile verhindert werden (siehe auch Punkte 7.1.3 und 6.2.3). Nach den Grundsatzen
3.3 Vermeidung von Zersiedelung, 7.1 Natur und Landschaft und 7.2 Wasserwirtschaft sollen die Zer-
siedelung der Landschaft verhindert, Infrastruktureinrichtungen gebtndelt und Neubauflichen mdg-
lichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Zusammengefasst bedeutet dies, dass sich ein moglicher Standort nach bauleitplanerischer Priifung
mit anderen Standortalternativen nur in Fallgestaltungen, in denen eine Beeintrachtigung der genannten
Grundsatze und Ziele nicht in gravierender Weise zu beflrchten ist (insbesondere naturschutzfachliche
Belange, Beurteilung der Fernwirkung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie wasserwirtschaftliche
Belange), weiter verfolgt werden kann.

Die Bauleitplanung ist mit den Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) vereinbar,
siehe Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 17.01.2022.

Die ,bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Hinweise des Bay-
erischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staats-
ministerien fir Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und
Verbraucherschutz sowie fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten®, Stand 10.12.2021, wurde fur die
Planung Uberpruft.

Das Kriterium der vorbelasteten Rdume, hier die Néhe zu Verkehrsflachen (Autobahn, Bahn) oder Frei-
leitungen bestehen nicht. Ebenso handelt es sich nicht um eine Konversionsflache.

Laut Regionalplan der Region 13 Landshut (Stand 30.10.2020) befindet sich der Geltungsbereich
gemal der Tekturkarte zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ 10. Verordnung in Kraft getreten am
02.03.2019 im Trinkwasserschutzgebiet ,Vilsbiburg_Zeiling“. 330 m siddstlich befindet sich das Trink-
wasserschutzgebiet ,Vilsbiburg_Einsiedlhof*. Die beiden Trinkwasserschutzgebiete aussparend befin-
det sich das Vorranggebiet fir Wasserversorgung T50 ,Einsiedlhof und Zeiling“ direkt im Anschluss.
Das Vorranggebiet erstreckt sich sudlich bis Sippenbach.

Nachfolgend die Ziele entsprechend B VIII Wasserwirtschaft, Kapitel 1 Wasserversorgung, 1.4 (2):

(2) In den Vorranggebieten fur die offentliche Wasserversorgung (Vorranggebiete fir Wasserversor-
gung) ist dem Trinkwasserschutz gegenliber anderen raumbedeutsamen, mit dem Trinkwasserschutz
nicht zu vereinbarenden Nutzungen Vorrang einzurdumen

Weiterhin die Grundsatze gemal Kapitel 2 Schutz des Wassers, 2.1 und 2.4 (G):

(G) Es ist von besonderer Bedeutung, das Tiefengrundwasser des tertidren Hauptgrundwasserleiters
als Trinkwasserreserve zu erhalten. Seine Nutzung ist auf die Trinkwasserversorgung zu beschréanken
und auf den Erhalt der vorhandenen naturlichen Deckschichten ist hinzuwirken

(G) Einer mdglichen Grundwasserbelastung durch die Landwirtschaft sollen gegengewirkt werden.

Waldfunktionen sind nur im ndheren Umfeld gegeben. Teile der Waldflachen werden gemal digitaler
Waldfunktionskarte des Bayern Atlas und des Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
als Schutzwald fur Landschaftsbild dargestellt.

Nur das Sudeck des Planungsgebietes sowie die Zufahrt werden kleinflachig laut Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern (IUG, Quelle: http://www.geodaten.bayern.de/) als
~-wassersensibler Bereich“ ausgewiesen. Auf weitere Ubergeordnete Planaussagen, wie z. B. Land-
schaftsentwicklungskonzept Region Landshut (LEK, 1998), Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP),
u.v.m. wird im Umweltbericht in Kapitel 3 nédher eingegangen.
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3.2 wirksamer Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Geltungsbereich ist GroRteils im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan Vilsbiburg vom 25.05.1998 als Flache fir die Landwirtschaft Ackerflache dargestellt. Im
4 m breiten Zufahrtsbereich, welcher stidwestlich eine Ausbuchtung im Geltungsbereich darstellt, liegt
ein Einzelbaum ganz sidlich. Der Zufahrtsbereich ist wie die direkt angrenzenden Bereiche als Flachen
fur die Landwirtschaft sowie Umgrenzung von Fléchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft (nachrichtliche Ubernahme) dargestellit.

Sud- und nordostlich grenzen weitere Flachen fur die Landwirtschaft und Dauergriinland (Wiesen und
Weiden, in Talrdumen nicht zur Aufforstung geeignet) an. Stdwestlich befindet sich ebenfalls eine Fla-
che fir die Landwirtschaft, die Teil einer sich nach Siidosten erstreckenden Umgrenzung von Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft ist. Nordwestlich grenzt eine
Waldflache an, die sich sowohl aus Nadel- wie auch aus Mischwald zusammensetzt. Auf das Siideck
folgt nach Osten eine weitere Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft und Flachen fur die Landwirtschaft (nachrichtliche Ubernahme).

Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb einer Umgrenzung von Flachen fiir Wasserrecht. Auch
wird eine oberirdische Leitungstrasse (20 kV) von Stidwest nach Nordost den Geltungsbereich querend
gezeigt.

Der integrierte Landschaftsplan zeigt stdlich der Planungsgebietsgrenze Kleinstrukturen wie Altgras
und Baumgruppen, Gehdlzbestande, Gebusch u. &.. Im Sudeck befindet sich ein Naturdenkmal (Natur-
denkmal nachrichtliche Ubernahme, laut uNB nicht offiziell ausgewiesen), vermutlich der dargestellte
Einzelbaum.

Das weitere Umfeld vor allem in 6stliche und sidliche Richtung stellt sich mit vergleichbaren Strukturen,
Flachen fur die Landwirtschaft, Grinlandern, Waldgebieten dar. Weiter nordlich und westlich beginnen
die Allgemeinen Wohngebiete der Stadt Vilsbiburg. Stillgewasser und Grabenlaufe sind sowohl im un-
bebauten als auch im Siedlungsbereich verortet.

4, Stadtebauliche Aspekte und Zielsetzung
4.1 Planungsauftrag

Die baurechtliche Zulassigkeit von groR3flachigen Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die im Aufl3enbereich
als selbststandige Anlagen errichtet werden sollen, erfordert grundsétzlich eine gemeindliche Bauleit-
planung. Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist zu beachten. Es bietet sich fir die
Festsetzung bzw. Darstellung der Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet im Sinn von
§ 11 Abs. 2 BauNVO an.

4.2  Standortwahl

Wesentlich fur eine umwelt- und landschaftsvertragliche und zugleich wirtschaftlich sinnvolle Photovol-
taik-Freiflachenanlage ist die Wahl eines geeigneten Standortes fur die Errichtung einer Solaranlage
(Quelle Praxis-Leitfaden fur die dkologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU Ja-
nuar 2014, Kapitel 3.2). Hierbei sind folgende Gesichtspunkte ausschlaggebend:

m Kriterien zur Standortbewertung

Tabelle 1  schutzgutbezogene Beurteilungskriterien
fur eine Standortbewertung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Schutzgut | Ausschlusskriterien Restriktionen Eignung
Arten und |- nachBNatSchG 88§ 23-30 geschiitzte | - unzerschnittene Raume,
Lebens- Flachen: - kleinteilige Nutzungsmosaike mit Ge-
raume - Naturschutzgebiete § 23, fahr der Uberpragung des natur-

- Nationalparke § 24, raumtypischen Formenschatzes von

- FFH- und SPA-Gebiete § 32, Natur und Landschaft

- gesetzlich geschitzte Biotope inkl.
Wiesenbriitergebiete,
- Vorkommen streng geschutzter Ar-
ten
- Ausgleichs- und Okokontofléchen

Boden - Grinlandnutzung (Vorgaben des - ertragreiche Béden, Konversi-
§ 32 Abs. 2 und 3 EEG), onsflachen,
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Schutzgut | Ausschlusskriterien Restriktionen Eignung
seltene Bdden (Moore, Sande) Altlastenverdachtsflachen, sofern Vorbelas-
Boden mit sehr hoher Bedeutung flir keine Griindung maoglich ist tungen,
die natiirlichen Bodenfunktionen ge- z. B. rekulti-
man § 2 BBodSchG vierte Ab-
bauge-
biete Auf-
schittun-
gen, Lager-
platze
Wasser Uberschwemmungsgebiete, - Retentionsraume in den Tallagen
Wasserschutzgebiete nach
§ 51 Abs. Nr.1 WHG (ab 01.03.2010)
Still- und FlieRgewasser
Klima Grunlandflachen (= Kaltluftentste- - Kaltluftbahnen in den Tallagen, bevorzugt
und Luft hungsgebiete), - Verschattung durch benachbarte Sudwest-,
Waldflachen (= Frischluftproduktion), Flachen, v. a. Wald, Gehdlzbestédnde | Sud- oder
Bahnen fir Frischluftzufuhr und Luft- und Gebaude (etwa dreifachen Ab- | Stidost-Ex-
austausch stand der Hohe als Mindestabstand | position,
freihalten) ebene bis
flach ge-
neigte
Standorte
Land- nach BNatSchG geschiitzte Flachen: landschaftliche Vorbehaltsgebiete, beste-
schaft - Naturdenkmaler (8§ 28), Landschaftsschutzgebiete (Art. 10) hendeVor-
- Landschaftsbestandteile und Einsehbarkeit von Ferne / Exponiert- | belastun-
Griuinbestande (8 29), heit bzw. Vis-a-vis-Situationen, gen durch
Fluss- und Seeuferbereiche bedeutende Kulturlandschaften, Ver-
weithin einsehbare Landschaftsteile kleinteilige Nutzungsmosaike mit Ge- | kehrstras-
wie landschaftspréagende fahr der Uberpragung des natur- sen, Lei-
Hoéhenrtcken, Kuppen und Hangla- raumtypischen Formenschatzes von | tungstras-
gen Natur und Landschaft sen, Abbau-
wertvolle Flachen zur Naherholung, | flachen und
attraktive FreirAume (Tourismus) Néhe zu GE
Gl-gebieten
Kultur-und Baudenkmaéler einschlie8lich Sicht- |- Bodendenkmaéler und Geotope mit
Sachgiiter beziehungen auf diese, Archivfunktion nach 8 2 BBodSchG,
- Vorranggebiete fir Bodenschétze - weiteres Umfeld um Baudenkmaler /
kulturhistorisch wertvolle Gebéaude,
- Vorbehaltsgebiete fiir Boden
schétze
Mensch, - Wohngebiete (WA und WR), - Nahe zu Wohngebieten (WA, WR), Anbindung
Wohnum- - Gemeinbedarfsflachen, - N&he zu Wohngeb&uden im Auf3en- | an geeig-
feld, Larm, |- institutionelle Grunflachen, Sport- bereich nete Sied-
Verkehr und Freizeiteinrichtungen - Naherholung und Tourismus lungseinhei-
ten (GE, Gl,
MI, MD, SO)

Die Stadt Vilsbiburg hat in Anlehnung an die Vorgaben des BayStml, IMS vom 19.11.2009 sowie den
Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU Januar 2014,
Kapitel 3.2 einen Kriterienkatalog erstellt und am 10. Mai 2021 gebilligt.

Anhand des Kriterienkataloges der Stadt Vilsbiburg sind die Kriterien 2 bis 9 als Abwagungskriterien
zu verstehen, nur Kriterium Nr. 1 ist als Ausschlusskriterium formuliert.
Im Folgenden werden die Kriterien genannt:

O©oOoO~NOOTD,WNPE

. Sichtbarkeit / Landschaftsbild (Ausschlusskriterium)
. Stérungen fur Gebaude mit Wohnnutzung
. Landwirtschaftliche Qualitat der Béden

. Hanglagen

. Natur- und Artenschutz-Vertréaglichkeit

. Regionale Wertschépfung / Wahrung kommunaler Interessen
. Netzanbindung
. Begrenzung des jahrlichen Zubaus an Freiflachen-Photovoltaik
. Einzelfallentscheidung und Ortsbesichtigung
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Die Abarbeitung des Kriterienkataloges der Stadt Vilsbiburg vom 10.05.2021 hinsichtlich der ,Photovol-
taik-Freifldchenanlage am Saliterweg"“ erfolgte bereits in der Sitzung am 25.05.2021. Hier lag die Aus-
arbeitung vom 17.05.2021 zugrunde, die als Anhang der Begrindung beigefiigt ist.

Das Stadtgebiet gehort geman der Freiflachen-Offnungsverordnung des Landes Bayern nicht zu den
.benachteiligten Flachen womit Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Flachen im
AuRenbereich nicht EEG forderfahig sind. Anhand des Kriterienkataloges der Stadt Vilsbiburg vom
10.05.2021 sind die Kriterien 2 -9 als Abwagungskriterien zu verstehen, nur Kriterium Nr. 1 ist als Aus-
schlusskriterium formuliert. Der Geltungsbereich weist keine Ausschlusskriterien auf. Auch sind die
Bdden gemafl dem Kriterium Nr. 3 durchwegs unterdurchschnittlich ertragreich, auch bezogen auf
den Durchschnittswert von 53 im Stadtgebiet.

Die ausfuhrliche Alternativenpriifung auf Flachennutzungsplan-Ebene ist dem Kapitel 6.1 auf Seiten 24-
26 im Umweltbericht zu entnehmen.

o Durch grof3flachig ausgewiesene regionale Griinziige und Land-
&L B schaftliche Vorbehaltsgebiete ergeben sich erhebliche Restriktionen
gL osb 0 £y fur die Entwicklung von Bauflachen im Allgemeinen und Photovoltaik-
) : 2% Freiflachenanlagen im Besonderen. Hier ist innerhalb des Stadtgebie-
) 7 tesv. a. das Vilstal zu nennen. Hinzu kommen neben dem Vilstal auch
~ die kleineren Taleinzlige, beispielsweise am Rettenbach. Diese Ge-
TR I wasser-Entwicklungskorridore und Potentiale fur Retentionsfla-
chen (Hochwassermanagement) sind von jeglicher Bebauung freizu-
/ g halten.

oL . Weiterhin sind im Stden und Westen des Stadtgebietes groR3flachig
" ertragreiche Ackerbdden gegeben (= hellgelbe Flachen in der Abb.).
Diese sollten vorrangig der Nahrungsmittelproduktion vorbehalten
_ bleiben. Hier liegt die Ackerzahl mit 60 weit tber dem 6rtlichen Durch-

I schnitt (53) und dem Landkreis-Durchschnitt (56).

ertragreiche Standorte im Stadtgebiet
nach Auswertung im Geoportal Bayern

Als bevorzugt zu entwickelnde vorbelastete Standorte kommen 200 m breite Korridore entlang von
Autobahnen, Bahntrassen und Freileitungen in Betracht sowie sog. Konversionsflachen, hier v. a. wie-
derverfillte Abbauflachen. Im Stadtgebiet Vilsbiburg verlauft keine Autobahn. Allerdings ist eine Bahn-
linie vorhanden, die das Gemeindegebiet von Nordwesten nach Stdosten quert. Weiterhin ist eine Viel-
zahl von Freileitungen gegeben, u. a. im Osten des Stadtgebietes eine Héchstspannungsleitung von
Nord nach Sud fuhrend.

Vor allem im Nordwesten des Stadtgebietes im Ubergang zum Gemeindegebiet Geisenhausen sind
Abbauflachen vorhanden, zum Teil in Abbau, zum Teil bereits rekultiviert (Falkenberg, Rieder im Feld).
Weitere kleinflachige Abbaustandorte befinden sich im Nordosten am Sidrand des Vilstals, z. B. im
Bereich Marxbauer.

Im Bereich dieser vorbelasteten Standorte sind derzeit keine Flachen verfugbar bzw. bereits weitere
Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Planung, z. B. am Standort Rieder im Feld.

m Standorteignung

Fur die Flache, im Blick auf die Alternativstandorte im Stadtgebiet, sprechen nicht nur die Ausschluss-
kriterien anderer Standorte, sondern insbesondere die Eignung des Standortes hinsichtlich der ge-
planten Nutzung der gewonnenen Energie fur die CO2-Neutralisierung der Wasserversorgung der Stadt-
werke Vilsbiburg und die N&he zu den bereits vorhandenen Einrichtungen der Stadtwerke. So befindet
sich der geplante Einspeisepunkt im Bereich des Brunnenhauses 7, welches gut 100 m stidwestlich der
geplanten Modultische liegt. Zwischen Trafostation und Brunnenhaus ist die Verlegung eines Erdkabels
vorgesehen. Etwa ein Viertel des gewonnen Stroms wird durch die Stadtwerke selbst genutzt. Der
restliche Strom wird in das Stromnetz ,VIB-Regio“ eingespeist.

Allerdings ermdglicht der Geltungsbereich durch die siidwestexponierte Hanglage eine optimale Aus-
richtung der Modultische.

Durch die bereits bestehenden Geholze ist der Geltungsbereich von allen Seiten gré3tenteils abge-
schirmt und Blickbeziehungen auf den Geltungsbereich sind nur im Bereich der Zufahrt méglich. Die
nachsten Siedlungsbereiche werden durch Waldbestédnde und Hecken abgeschirmt. Blendwirkungen
fur das nordlich gelegene Wohnhaus sind aufgrund der Ausrichtung nicht méglich. Trotz der Néhe von
weniger als 100 m hat der Eigentimer der Gartnerei keine Einwande gegen die Anlage (vgl. schriftliche
Zustimmung vom 26.04.2021).
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m Netzanbindung und Einspeisemdglichkeit

Der mit der Solarenergieanlage erzeugte Strom soll zuerst der CO2-Neutralisierung der Wasserversor-
gung durch Eigenverbrauch zu Gute kommen. Einen Uberschuss an Strom wird in den ,VIB-Regio®
Stromtarif geférdert. Hier kénnen Haushalte aus dem Stadtgebiet von Vilsbiburg Okostrom direkt von
den Stadtwerken aus Anlagen im Umkreis von maximal 50 Kilometern beziehen.

Die Trafostation ist direkt norddstlich des Freileitungsmastens der 20kV-Mittelspannungsleitung an der
sudwestlichen Planungsgebietsgrenze, vorgesehen. Von der Trafostation innerhalb des Geltungsberei-
ches aus erfolgt mittels einer Druckspulbohrung die Verlegung eines 20kV-Erdkabels zu dem Brunnen
7 auf der FI.Nr. 485, Gemarkung Vilsbiburg. Hier erfolgt die Wasserversorgung durch den Eigenver-
brauch von etwa einem Viertel des erzeugten Stroms. Hierfiir wird dieser an die Niederspannung ange-
passt.

Mittels einem zweiten Zahler erfolgt die Einspeisung des restlichen Stroms in den ,VIB-Regio®
Okostromtarif der Stadt Vilsbiburg.

m Konfliktfreiheit

Bei der Anlage derartiger groBmalf3stablicher Strukturen ist die Konfliktfreiheit des Standortes ein we-
sentlicher stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Aspekt. Die Errichtung von Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen im Bereich von benachbarten Flachennutzungen wie z. B. Wohnen oder im Umfeld von
offentlichen Einrichtungen, wie z. B. Freizeiteinrichtungen, kann zu visuellen Stérungen fihren, bei-
spielsweise zur

- Stérung des Ortsrandbildes, inshesondere bei noch intakten dorflichen Strukturen,

- Minderung der Erholungseignung von siedlungsnahen Freiflachen oder Freizeiteinrichtungen,

- technische Uberpragung der Landschaft,

- Missachtung von Respektabstanden zu wertvollen Elementen im Ortsbild (Friedhof, Kirche, Uber-
nachtungsbetriebe und Gastronomie (v. a. Au3engastronomie) sowie weitere Gebaude mit besonderer
Bedeutung fur die Menschen).

Im Nordosten wird die Photovoltaik-Freiflachenanlage durch die Schlehenhecke des Bio-Betriebes von

den Gebauden des Betriebes wirksam abgeschirmt. Durch Wald- und Gehdlzbestande sowie die Aus-

richtung des Hangbereichs in Zusammenschau mit den angrenzenden Taleinzligen ist keine Einseh-
barkeit von Westen und Osten gegeben.

Durch die Ausrichtung der Anlage nach Suidwesten ist durch die Baum-Strauch-Hecke entlang der weg-

begleitenden Bdschung im Siden ist eine wirksame Eingriinung gegeben. Der Abstand zu den Ge-

hélzen ist wiederum so grol3, dass keine maf3gebliche Verschattung von diesen ausgeht.

Eine ErschlieBung auf die Flache besteht bereits durch einen Wiesenweg, welcher ebenfalls als Zufahrt

fur die benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen dient. Ansonsten fuhrt ein Trampelpfad Richtung

Nordwesten durch den Wald zum Baugebiet ,Maulberger Weg*.

Der Naherholungswert der Landschaft wird durch die begrenzte Einsehbarkeit nur geringfligig beein-

trachtigt. Der Trampelpfad, welcher an der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft, bleibt weiter

als Wegeverbindung zum Maulberger Weg erhalten. Somit wird die Erholungsnutzung aufgrund der

Kleinflachigkeit und der gegebenen Eingrinung nicht bzw. nicht maf3geblich beeintrachtigt.

Die oben genannten Aspekte bzw. Beeintrachtigungen sind somit nicht gegeben.

Zugleich missen die Schutzabstande zu Infrastrukturen, z. B. Leitungstrassen, eingehalten werden.
Im vorliegenden Fall befindet sich eine 20 kV-Freileitung im Geltungsbereich und quert diesen von Sud-
westen nach Nordosten.

Auf der Ebene der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung werden im Planstand Entwurf die Bau-
grenzen merklich nach Osten verschoben. Der Abstand zum angrenzenden Wald auf den FI.Nrn.
567/3 und 568, Gemarkung Frauensattling, nordwestlich der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage,
halt hierdurch einen Wert von mindestens 11 m bis 15 m vom Waldrand bis zur festgesetzten Bau-
grenze und somit den Modultischen ein. Von der Stadt Vilsbiburg wird dieser Abstand als noch ausrei-
chend erachtet. Ein Konflikt mit dem Nachbarn wird nicht gesehen, da hier der abgetraufte Waldmantel
und der Strauchbestand als Waldsaum erhalten bleiben und diesen innerhalb der Zaunlinie eine Grin-
fahrt vorgelagert wird.

Der Verzicht auf Schadenersatzanspriiche ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Dieser kann jedoch
vertraglich verankert werden. Der Vorhabentrager verzichtet aufgrund der Unterschreitung des Abstan-
des von 30 m zum angrenzenden Wald auf Schadensersatzanspriiche an der Photovoltaik-Freiflachen-
anlage gegeniiber dem Waldbesitzer der FI.Nrn. 567/3 und 568, Gemarkung Frauensattling, durch um-
stiirzende Baume, Windwurf, herabfallende Aste u. v. m..
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m Begrindung der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist hierbei die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen zu begriinden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen (hier v. a. Konversionsflachen),
Gebaudeleerstand (hier nicht relevant), Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten (hier z.
B. Photovoltaik-Dachanlagen) zahlen kdnnen. Im Bereich der Stadt Vilsbiburg sind innerorts keine freien
Bauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen verflgbar. Auch sind die vorhandenen grof3flachigen
Abbauflachen, insbesondere fur Kies, noch in Betrieb und stehen als Konversionsflachen fir die ge-
plante Nutzung Photovoltaik-Freiflachenanlage (noch) nicht zur Verfligung oder werden bereits durch
private Investoren Uberplant.

Weiter stdlich entlang der Bahnlinie Vilshiburg nach Neumarkt-Sankt Veit bestehen bereits Photovol-
taik-Freiflachenanlagen. U.a. durch diese wird dem Gesichtspunkt des Klimaschutzes und der Versor-
gung der Gemeinde Bruckberg mit regenerativen Energien Rechnung getragen. Dieser soll nun ausge-
baut werden. Im Stadtgebiet sind nunmehr wenige Flachen entlang von Bahnlinien bzw. Bundesstrafien
vorhanden, die keine Beschrankungen und im Besitz der Stadt sind. Auch befinden sich keine geeigne-
ten Flachen im naheren Bereich des Brunnenhauses der Stadtwerke Vilsbiburg. Die Bdden innerhalb
des Geltungsbereichs weisen hierbei nur eine unterdurchschnittliche Ertragsfahigkeit im Vergleich der
Durchschnittszahl von 53 fur das Stadtgebiet von Vilsbiburg auf.

Da der Strom zum einen vorrangig fur die Wasserversorgung der Stadt Vilsbiburg genutzt werden soll
und zum anderen von dort in das Stromnetz verteilt werden kann, ist durch die Nahe des Geltungsbe-
reichs kein weiter Weg zur Einspeisung des gewonnenen Stroms notwendig somit auch keine mittelbare
Beeintrachtigung weiterer landwirtschaftlicher Flachen im Umfeld durch Kabelverlegungen.

Durch die Beschrankung auf ertragsarme Flachen und die Multicodierung durch die Synergien im Was-
serschutzgebiet wird auch dem Interessenskonflikt zwischen Lebensmittel- und Stromerzeugung Rech-
nung getragen. Hier werden fiir die Bauleitplanung Flachen herangezogen, die fur eine Lebensmittel-
produktion — auch auf drtlicher Ebenen — durchweg unterdurchschnittlich sind und zugleich eine Syner-
gie zwischen Extensivierung, Grundwasserschutz und Biodiversitét in einem stadtnahen Landschafts-
ausschnitt umgesetzt, der zugleich der Erholungsnutzung dient.

4.3  Stadtebaulicher Kontext

Durch die in die Landschaft eingebundene Lage an einem westexponierten Hang oberhalb des Tal-
raums am Ostlichen Siedlungsrand des Stadtgebietes und die vielféaltigen raumwirksamen Gehdlzkulis-
sen (Wald, Baumhecke, Hecken und Obstwiese), die negative Blickbeziehungen wesentlich minimieren,
ist der gewahlte Standort im gesamtstadtischen Geflge vertraglich. Die Erholungsnutzung wird nicht
eingeschrankt. Vorhandene Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Eine Sicherung einer extensiven Grinlandnutzung neben Synergien in Bezug auf die Belange des Bo-
den- und Wasserschutzes sowie der Biodiversitat hier v. a. flr das Schutzgut Mensch in Bezug auf das
Trinkwasserschutzgebiet, ist Grundlage fir eine Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® als ein Baustein bei der Umsetzung der Energiewende aus
Sicht der Stadt Vilsbiburg.

Der Lage im Trinkwasserschutzgebiet wird Rechnung getragen. Seitens der Stadt Vilsbiburg wird zeit-
nah eine Prifung durchgefiihrt und bei Bedarf eine Beantragung auf Ausnahmefahigkeit gestellt. Die
Hinweise aus dem Merkblatt des LfU werden bei der Detailplanung und im Bauvollzug beachtet.

Die ausfuhrliche Alternativenpriifung auf Flachennutzungsplan-Ebene ist dem Kapitel 6.1 auf Seiten 24-
26 im Umweltbericht zu entnehmen.

Von einer Anwendung des neuen Leitfadens ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft* vom
15.12.2021 wird hier bewusst abgesehen, da sich hieraus eine Erhéhung des Ausgleichsbedarfs erge-
ben wirde. Es wird daher die Fassung des Leitfadens ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft"
aus dem Jahr 2003 in Verbindung mit der IMS vom 19.11.2009 angewandt.

Die Anordnung der externen Ausgleichsflachen ist hier ebenfalls planerische Zielsetzung, um im Was-
serschutzgebiet gezielt extensive Nutzungen zu starken.



Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Vilsbiburg Anderung durch Deckblatt Nr. 23
Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage am Saliterweg® Begriindung vom 20.06.2022 Seite 11 von 16

5. Wesentliche Inhalte des Deckblatts Nr. 23
5.1 Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage am Saliterweg®

Die bisherige ,Flache fir die Landwirtschaft* wird im Deckblatt Nr. 23 in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage®“ geéandert, um die Errichtung einer Solaran-
lage zu ermdglichen. Der Geltungsbereich umfasst 1,22 ha. Es werden 1,2 ha als Sonderbauflache
dargestellt. Im Bereich der Zufahrt wird weiterhin der Bestand gezeigt.

Eckdaten zur technischen Planung sind in Grundziigen der Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind der
Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan, Punkt 4.4 zu entnehmen. Einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gibt es fur die Bauleitplanung nicht, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan
handelt.

5.2 ErschlieBung

Die Zufahrt zur ErschlieBung des Geltungsbereichs ist tber einen geschotterten Feldweg (FI.Nr. 502,
Vilsbiburg) im Anschluss an die Wohnstrale ,Saliterweg” gesichert.

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt von Suden tber einen Wiesenweg auf der FI.Nr 500,
Vilsbiburg auf den von dem geschotterten Feldweg aus abgebogen werden kann. Dieser Weg ist mittels
Wegerecht zu sichern (Dienstbarkeit). Dieser ist ebenfalls Teil des Geltungsbereichs Die Einfahrt zu
den Modultischen erfolgt vom Sideck aus.

5.3 Landschaftsplanerische Aspekte

Lage und ErschlieBung sind derart angeordnet, dass die néachstliegende Siedlung entlang des Saliter-
weges sowie das Wohnhaus der Bio-Gartnerei nicht negativ beeintrachtigt wird und samtliche wertvolle
Landschaftsstrukturen der Umgebung (Hecken, Wéldchen und ein markante Einzelbaum) erhalten blei-
ben.

Nachdem die Geléandeoberflache einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im Regelfall als Extensiv-Griin-
land hergestellt wird und sich somit nur durch die zuléssige Errichtung der Module von den umgebenden
Grinflachen unterscheidet, erfolgt auf der Flachennutzungsplanebene keine differenzierte Darstellung
der Grunflachen.

Allerdings sind folgende Planungsgrundséatze anzustreben die insbesondere auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung umzusetzen sind:

- Gewahrleistung einer extensiven Grunlandnutzung im gesamten Geltungsbereich,

- Starkung der Biotopvernetzungsstruktur durch Umwandlung von landwirtschaftliche genutzten Fla-
chen zu einem extensiven Grinland

- Dingliche Sicherung der Wegeanbindung von Siiden, sowohl als Anfahrt zu den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flurstiicken, sowie zur Verlegung des Erdkabels ebenfalls im Bereich der FI.Nr. 500

- weitmdglichster Erhalt und Sicherung der bestehenden wertvollen Lebensraume im Umfeld auch bei
erforderlicher Verlegung eines Erdkabels zum Brunnenhaus 7 der Stadtwerke Vilsbiburg (amtlich
kartiertes Biotop).

Auch ist auf Bebauungsplan-Ebene ein qualitativ hochwertiges Griinkonzept anzustreben. Der dort fest-
gesetzte Umgriff der Ausgleichsflachen (0,11 ha) wurde bisher noch nicht auf eine Darstellung in der
Ebene Flachennutzungs- und Landschaftsplan Ubertragen.

6. Umweltbericht nach § 2a und
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB

Der als Anlage beigefiigte Umweltbericht nach § 2a BauGB ist Bestandteil dieser Begrindung. Er ent-
halt detaillierte Aussagen zu den Ubergeordneten Planungsvorgaben, zum speziellen Artenschutz, der
Bestandssituation und deren Bewertung sowie die Auseinandersetzung mit Standortalternativen im
Stadtgebiet Vilsbiburg. Fir die Flachennutzungsplanebene mafgeblich sind hierbei v. a. die Kapitel 4.1,
5.1und 9.

Laut ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BayStmLU Munchen, Erganzte Fassung, Januar 2003),
Seite 10, ist bei unterschiedlichen Ergebnissen fiir die einzelnen Schutzgiiter der Schwerpunkt der
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Schutzguter fur die Einstufung in die Bestandskategorie maf3geblich. Aufgrund der Einzeleinstufungen
fur die funf Schutzgiiter ergibt sich folgendes Bild: Fur den Geltungsbereich mit landwirtschaftlicher Nut-
zung (Acker) ergibt sich eine Einstufung in Bestandskategorie .

Durch die Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer festgesetzten GRZ von 0,35 (geringer
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) ist die gesamte Eingriffsflache Typ B zuzuordnen.

In den baurechtlichen Vorgaben des BayStml, IMS vom 19.11.2009 wird die Zaungrenze als Basisfla-
che bzw. Eingriffsflache definiert (hier 1,14 ha). Bei der Kombination B | ist somit die Spanne der Kom-
pensationsfaktoren von 0,2 — 0,5 anzusetzen.

Hieraus errechnet sich ein Ausgleichsbedarf von 0,23 — 0,57 ha auf Flachennutzungsplanebene.
Die konkrete Festlegung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf die im Raum gegebenen
Vorbelastungen durch die vorhandene Freileitung querend sowie die Siedlungen im Umfeld, v. a. durch
Larm, sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der Untersuchung der einzelnen
Schutzguter erfasst wurden, haben sich nicht ergeben. Fir die Schutzguter Klima, Luft und Klimaan-
passung als auch Arten und Lebensgemeinschaften sind die Auswirkungen insgesamt positiv zu be-
werten.

Unter Bericksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzgiter und der gegebenen Ausgleichsmoglich-
keiten sind die Auswirkungen der Darstellungen im Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deckblatt
Nr. 23 fiir das Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” insgesamt als gering und die geplanten
Maflnahmen als umweltvertréaglich einzustufen.

Die Anderung des Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 23 Son-

dergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage am Saliterweg“ der Stadt Vilsbiburg wurden einer Umwelt-

prufung nach § 2a BauGB gemal der in § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefuhrten Schutzguter und Krite-

rien unterzogen. Die Darstellungen im Deckblatt Nr. 23 wurden im Einzelnen beztglich ihrer Auswirkun-

gen auf die Umwelt beurteilt. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht enthalten. Es wurden,

insgesamt betrachtet, keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt. Insgesamt

sind die Bauleitplanungen am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens des Um-

weltberichts als umweltvertraglich zu beurteilen.

- Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

- Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist moglichst landschaftsvertraglich auszufihren.

- Die Gebaude, Anlagen, Betriebseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und stra-
Renseitige ErschlieBungen sind so zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des
Wohnumfeldes und der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Darstellungen im Deckblatt Nr. 23 zum Fl&a-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg Sondergebiet ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage am Saliterweg“ sind unter diesen Bedingungen nicht gegeben.

7. Hydrogeologie und Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet liegt vollstdndig in dem Trinkwasserschutzgebiet , Vilsbiburg-Zeiling“. Um das
Trinkwasserschutzgebiet erstreckt sich das Vorranggebiet fir Wasserschutz ,T50 Vorranggebiet fir
Wasserversorgung Einsiedlhof und Zeiling“. Dieses reicht sidlich bis nach Sippenbach und beinhaltet
nach Westen den gesamten Ortsteils Achldorf.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete befinden sich nicht im Planungsgebiet noch im nidheren Um-
feld. Das néchstgelegene befindet sich im Bereich der GroRen Vils im Stadtgebiet von Vilsbiburg. Laut
Unterlagen zu Wasserschutzzonen, zur Verfiigung gestellt von der Stadt Vilsbiburg vom 11.08.2018,
befindet sich die Flurstiicke des geplanten Geltungsbereichs innerhalb der Wasserschutzzone II.

Der Planungsbegunstigte ist im vorliegenden Fall die Stadt selbst, hier vertreten durch die Stadt-
werke Vilsbiburg. Diese hat neben der Mdglichkeit der Stromherstellung fiir den Eigenverbrauch
ein hohes Eigeninteresse an einem sorgfaltigen Umgang mit dem Trinkwasserschutzgebiet.
GemaR Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes vom 21.01.2022 sieht die Wasserschutzgebietsverord-
nung ,in diesem Fall kein Verbot von Bauleitplanung vor, weshalb hier eine Ausnahme entfallt. Die
Vorgaben entsprechend Merkblatt des LfU sind zu beachten. Es wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass die Verordnung des Wasserschutzgebiets aber sehr wohl Verbote enthalt, die in der Umsetzung
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betroffen sein werden. Hier ist vom Antragssteller bzw. Bauherrn frihzeitig die Ausnahmefahigkeit zu
klaren und zu beantragen.”

Seitens der Stadt Vilshiburg wird zeitnah eine Prifung durchgefuhrt und bei Bedarf eine Beantragung
auf Ausnahmefahigkeit gestellt. Die Hinweise aus dem Merkblatt des LfU werden bei der Detailplanung
und im Bauvollzug beachtet.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Gewasser. Die GrolRe Vils als Gewasser Il. Ord-
nung befindet sich knapp 1 km nordwestlich des Geltungsbereichs. Die Flachen dazwischen sind bereits
bebaut.

Sudlich in etwa 15 m Entfernung des Planungsgebietes (Zufahrt) im Talraum befindet sich ein Graben-
lauf, welcher parallel zur Verlangerung des Saliterwegs verlauft. Dieser ist ein Gewasser Ill. Ordnung
(Quelle: ATKIS — digitales Basis-Landschaftsmodell im OnlineViewer Geodaten Online, BayernAtlas
plus). Das Wasserwirtschaftsamt Landshut, Schreiben vom 21.01.2022, sieht hier keinen Handlungs-
bedarf. Eine Hochwasserberechnung ist somit nicht veranlasst, zumal die Modultische einen Abstand
von ca. 70 m aufweisen und mehr als 5 m Gber dem Grabenlauf liegt.

Weitere kleine Teiche und Wasserflachen befinden sich in dem westlich und stidwestlich angrenzenden
Waldbestand, zum Teil wurden diese auch im Bereich privater Hausgarten angelegt.

Das Gelande im Geltungsbereich befindet sich in einem Hangbereich welcher von Norden bei 472
mUNN nach Siiden auf 451 mUNN hin abfallt.

Der Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete (IUG) weist nur das Suideck des Gel-
tungsbereichs als wassersensiblen Bereich aus.

Die Grundwassergleichen (dHK100 tber www.geoportal.bayern.de) des Grundwasserleiters tertiar wer-
den nérdlich von Vilsbiburg mit einer Hohe von 435 mUNN angegeben.

Voraussichtlich erfolgt im gesamten Geltungsbereich eine flachige Versickerung uber die belebte Bo-
denzone. Die Bodenversiegelung ist somit auf ein Mindestmal beschrénkt. Die Erschliel3ung ist bereits
vorhanden (Wiesenweg) und wird nicht weiter ausgebaut. Durch die zukiinftige Begriinung und exten-
sive Nutzung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache wird die Rickhaltewirkung und Aufnahme-
fahigkeit des Untergrundes verbessert. Aul3erdem wird die Erosion des Oberbodens gemindert und der
Stoffeintrag ins Grundwasser verringert.

Décher mit Zink-, Blei-, oder Kupferdeckung kommen nicht zum Einsatz (keine Uberschreitung der
50 m2 Vorgabe). Es ist davon auszugehen, dass nur wenige untergeordnete Nebenanlagen, hier vo-
raussichtlich ein Trafogebaude errichtet wird. Hierbei entspricht die GréRe und Bauweise handelsibli-
chen Beton-Fertigteil-Garagen, so dass die Dachhaut aus Beton ist.

8. Ver- und Entsorgung

Trink- und Brauchwasser
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird im Stadtgebiet von Vilsbiburg durch den Stadtwerke
Vilsbiburg sichergestellt. Ein Anschluss ist voraussichtlich nicht erforderlich.

Anschluss an das Stromnetz

Der Anschluss an den Einspeisepunkt erfolgt au3erhalb des Geltungsbereichs im weiter stidlich gele-
genen Brunnenhaus 7 der Stadtwerke Vilsbiburg. Nach der Deckung des Strombedarfs zur Wasserver-
sorgung wird der dariiber hinaus gewonnene Strom in den Okostromtarif ,VIB-Regio* der Stadt Vils-
biburg eingespeist.

Gasversorgung
entfallt

Fernwarme
entfallt

Fernmeldeanlagen
Bauliche Anlagen der Deutschen Telekom AG sind im Planungsgebiet bisher nicht vorhanden.
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Abwasserbeseitigung

Fir das Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage am Saliterweg“ der Stadt Vilsbiburg ist kein Ka-
nalanschluss erforderlich. Das Oberflichenwasser, das an den Unterkanten der Module heruntertropft,
wird vor Ort im Grunland (= bewachsener Bodenfilter) versickert.

Abfallbeseitigung
entfallt

9. Immissionsschutz

Nach 8 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen. Im vorliegenden Fall sind insbesondere die
Auswirkungen auf nachstgelegene Siedlungsbereiche und Wohnhauser zu bericksichtigen. Die
nachstliegenden Wohngebaude und Siedlungsbereiche befinden sich zum einen gut 50 m nérdlich im
Bereich GroRmaulberg sowie etwa 150 m westlich im Siedlungsbereich der Stadt Vilsbiburg. Die He-
cken und der Waldbestand leisten hier ein hier einen wirksamen Sichtschutz.

Vorbelastungen durch Larmemissionen sind zeitweise nur durch die Bearbeitung der landwirtschaft-
lichen Flachen gegeben. Durch das geplante Sondergebiet entstehen mit Ausnahme der Aufbauarbei-
ten vor Inbetriebnahme (Bauzeit ca. acht bis zehn Wochen) keine zuséatzlichen Schallemissionen.

Als mogliche Erzeuger von Strahlungen (Elektrosmog) kommen Solarmodule, Verbindungsleitungen
und die Wechselrichter in Betracht. Wahrend Solarmodule (Gleichstromfelder) bereits ab einer Entfer-
nung von 10-50 cm unkritisch sind, ist bei den Wechselstrom-Leitungen und Wechselrichtern bis 1 m
Umfeld eine Abstrahlung (elektromagnetisches Feld, Wechselstromfeld) messbar.

Auch die Beschattung (siehe Seite 8) wirkt sich untergeordnet v. a. auf die Wirtschaftlichkeit (Sonnen-
scheindauer) und ggf. auch auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume aus (siehe Umweltbericht).
Durch die Aufheizung der Module entsteht wahrend des Betriebs eine Warmeinsel.

Weiterhin sind im vorliegenden Fall grundséatzlich Lichtemissionen zu beachten. In Bezug auf das
Schutzgut Mensch sind neben der AuRenwirkung (Entstehen groR3flachiger Raster/Muster) vor allem
Lichteffekte zu nennen. Dabei sind Lichtreflexe, Spiegelungen und die Polarisation des Lichtes zu un-
terscheiden. Ostlich und westlich der Solarfelder kann bei starren Modultischen in den Morgen- und
Abendstunden eine Blendwirkung auftreten. Aul3erhalb des Nahbereichs (100 m) ist allerdings nur von
kurzzeitigen Blendeffekten auszugehen. Innerhalb des Nahbereichs ist nordlich gelegen ein Wohnhaus
vorhanden. Von diesem blickt man von der Seite bzw. der Kuppe ,von hinten® in die Modultische. Zudem
erfolgt durch eine bis zu 5 m hohe und sehr dichte Schlehenhecke eine Abschirmung.

Aufgrund der Lage der vorgesehenen Photovoltaik-Freiflachenanlage und keinen Straf3en im Nahbe-
reich (LandstralBe LA 2 in rund 530 m Entfernung/Luftlinie) ist eine Blendung des Verkehrs nicht zu
erwarten. Da die Anlage zu allen Seiten gegentiber dem weiteren Umfeld durch verschiedene Geholz-
strukturen bewachsen ist, ibernehmen diese eine abschirmende Funktion.

Detaillierte Hinweise zum Blendschutz befinden sich im Umweltbericht, Kapitel 3.7, Seiten 16-17 und in
der Begrindung auf Bebauungsplan-Ebene, hier in Kapitel 9, Seite 11.

Auch ist die ,optische Wirkung“ einer Photovoltaik-Freiflachenanlage fur die Anrainer zu bertcksichti-
gen. Hier ist das Rucksichtnahmegebot entscheidend und es sollte die optische Wirkung (Lichtemis-
sionen, AuBenwirkung) bei der Aufstellung des Bauleitplanes v. a. im Rahmen der Abwégung aus-
fuhrlich behandelt werden.

10. Nachrichtliche Ubernahmen

Strom- und Gasleitungen
Den Geltungsbereich quert eine 20 kV-Mittelspannungsleitung. Betreiber ist die Bayernwerk AG.

Altlasten
Im Planungsgebiet sind keine Altlasten oder der Verdacht auf Fundmunition bekannt.
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Denkmalschutz

Im Geltungsbereich liegen keine Bau- oder Bodendenkmaler. Das nachstgelegene Baudenkmal befin-
det etwa 230 m entfernt in norddstlicher Richtung. Alle Bodendenkmaler befinden sich nicht im naheren
Umfeld (unter 500 m).

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher bislang
unbekannte Bodendenkmaler befinden. Es wird deshalb fir den Fall, dass bei Erdarbeiten Keramik-,
Metall- oder Knochenfunde etc. zutage kommen auf Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz hinge-
wiesen:

Denkmalschutzgesetz Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten die zu dem Fund gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Untere Denkmalschutzbehoérde ist das Landratsamt Landshut.
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m Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI, IS. 1802).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d.
F. vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geé&ndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI
2007, S. 588), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.01.2021 (GVBI. S. 286).

= Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI
1998, S. 796), die zuletzt durch 8§ 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) geandert worden
ist.

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

= Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur —
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) — vom 23. Februar 2011 (GVBI, S. 82), das zuletzt
durch § 3 des Gesetzes vom 25.01.2021 (GVBI. S. 286) geéndert worden ist.

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Feb-
ruar 2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. |
S. 306) geandert worden ist, Neufassung mit Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540).

= Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. — Ein Leitfa-
den (erganzte Fassung) — Bayerisches Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
(BayStmLU), Hrsg., Miinchen, Januar 2003.

= Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (BayRS 1V, S. 354 das zuletzt durch Gesetz vom
23.04.2021 (GVBI. S. 199) geandert worden ist.

= Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Hinweise des Baye-
rischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen
Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur
Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Stand 10.12.2021



