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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum Herrnfelden®
Fir die Unterbringung einer Senioreneinrichtung fir altersgerechtes, barrierefreies und
ambulant-betreutes Wohnen mit Tagespflege und Mitarbeiterwohnungen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/Geschossflache

Nihn Grundflachenzahl-GRZ Geschossflichenzahl-GFZ

ueng §17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
SO max. 0,4 max. 1,2

Hinweis:

Die zulassige Grundflache darf durch die Errichtung von Zubehéranlagen in Form von
Garagen /Carports/ Nebengebiuden/ Stellplatzen und deren Zufahrten um 50 v.H., jedoch
max. auf eine Grundflachenzahl von 0,6 erhdht werden.

Bei der Ermittiung der Grund- und Geschossflachen sind die innerhalb des Geltungsbereiches als
SO-Flachen gekennzeichneten Grundstlicke der FLNr. 263-TF und 263/3 heranzuziehen.

Zahl der Vollgeschosse

2.2.1 Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude

max. 1 Vollgeschoss zuléssig
Die Anordnung der Garagen/Carports/Nebengebaude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzulassig.

2.2.2Wohngebéude

2.3

max. 3 Vollgeschosse zulassig
Bauweise: Erdgeschoss und 2 Obergeschosse (E+I1)

Hohe baulicher Anlagen

2.3.1 Wandhohe

2.4

max. 3,00m
max. 9,50m

Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude:
Wohngebaude:

Definition:
Die Wandhdhe ist zu messen ab FOK - Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hoéhenlage

Die FOK - Erdgeschoss der Gebaude und baulichen Anlagen ist auf das Niveau der
Herrnfelder StraBe zu legen (siehe Hohenbezugspunkt der planlichen Festsetzungen).

Eine Hohendifferenz bis maximal 0,5m ist zuléssig.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise geman
§ 22 Abs. 2 BauNVO.

(JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
AuBerhalb der iiberbaubaren Grundsticksfléchen sind keine weiteren Nebenanlagen zuléssig.

Hinweis:

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden uber die Festsetzung von Baugrenzen
gemaB §23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fir
Hauptnutzungszwecke sowie Baugrenzen fiir Zubehor-/ Nebenanlagen. Auf die planliche
Festsetzung zu Baugrenzen wird Bezug genommen.
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Private Verkehrsflachen

Zufahrten

Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich Uber die
ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu erfolgen.

Stellplatze
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicksflachen auf
den jeweils zugeordneten iberbaubaren Flachen anzuordnen.

im Bebauungsplan

FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauQB)

Die Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches kann sowohl parallel, als auch quer zur
Herrnfelder StraBe erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform: Satteldach SD)/ Pultdach (PD)/ Zeltdach (ZD)/ Walmdach (WD)
Flachdach(FD) nur bei Zubehdranlagen zulassig
Dachneigung: max. 15°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot — rotbraun — anthrazit - grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut;
bei PD/ FD auch Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl sowie
Griindach zulassig.
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
Bei (berdachten Balkonen, Terrassen, Eingangsbereichen und
Anlieferung ist ein Dachiiberstand bis maximal 2,50m zul&ssig.
Dachaufbauten: unzuldssig;

Alternative Energien

Aufgestanderte Modulkonstruktionen in Form von Photovoltaikanlagen und Solar-
energieanlagen sind unzuléssig. Zulassig sind ausschlieBlich Anlagen, die sich strikt an der
Dachflache orientieren.

Hinweis:

Zur Forderung regenerativer Energienutzungen fiir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen,
werden Dachanlagen auf den Geb&uden im SO entsprechend der zulassigen Grundflache
fur zulassig erklart.

Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen gelten gemaB des Artikel 6 Abs. 5
Satz 3 BayBO die ausgewiesenen {iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen).
Hinweis:

Ein Nachweis hinsichtlich Abstandsflachen sowie eine Abstandsflacheniibernahme sind in
den nachgeordneten Verfahren nicht erforderlich, solange keine Bebauung auBerhalb der
Begrenzung der berbaubaren Grundstticksflachen erfolgt.

Anzahl der Stellplatze
Zum Nachweis der erforderlichen Anzahl der Stellplatze gilt in vorliegender Situation ein
Stellplatzschliissel von 0,5 St je WE.

bestehende Hochwasserschutzmauer
mit mobilem Dammbalkenverschluss

Anschluss an bestehende Hochwasserschutzmauer
im Bereich der Anlieferung

Flache: 5.246 m?

GRZ GFZ
max. 0,4 max. 1,2

: max. 9,5m

. SD/PD/FD
* WD/ZD

Bauweise:

E+ll : max. 15°

6.5

6.6
6.6.1

6.6.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B)
Einfriedungen 8
Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches sind ausschlieBlich im Osten des
Grundstiickes zuléssig.
Art und Ausfihrung: Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ lebende Zaune;
Zaunhdhe: max. 2,00 m ab fertigem Gelande;
Sockel: unzulassig
Gestaltung des Gelandes 9

Abgrabungen/ Aufschittungen

Zulassig innerhalb des Geltungsbereiches sind Aufschiittungen bis zur OK-Herrnfeldener
StraBe. Eine Hohendifferenz bis max. 0,5 m ber diese Héhenlage ist zulassig.
Gelandeveranderungen in Form von Abgrabungen und Aufschiittungen entlang der

Uberschwemmungsgrenze im Osten sind aufgrund des Hochwasserschutzes unzulassig. 10

Stitzmauern 10.1
Stiitzmauern im Bereich von Geb&uden und baulichen Anlagen (AuBentreppen/ Anlieferung '
etc.) sind bis zu einer Hohe von 1,00 m ber fertigem Gelande zulassig. Weitere
Gelandeunterschiede sind als nattrliche Béschungen auszubilden.

Stiitzmauern unmittelbar an Grundstiicksgrenzen sind unzuléssig.

Ausnahme bildet hier der Hochwasserschutz. Stitzmauern im Anschluss an die
bestehende HochwasserschutzmaBnahme (Stahlbetonwand) sind auf diese Hoéhenlage

zulassig.

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Im

Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelédndehdhen
darzustellen.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS.1 NR.14 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind bei Ableitung des Niederschlagswassers in die
ffentliche Kanalisation, ausreichend dimensionierte Riickhalte- und Pufferanlagen zur

Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers  bereitzustellen (dezentrale
Pufferanlagen).
gy
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse
M max 3 Voligeschosse zulassig
Bauweise, Baugrenzen 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden tberbaubaren
Grundstiicksflachen sind  durch Baugrenzen festgesetzt.
Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Terrassen,
Balkonen und deren Uberdachungen sowie sonstige
Nebengebéude, sind an der Sud- und Ostfassade auch
auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen in einer
Tiefe von bis zu 2,0 m zulassig.
Gebaudeldngen bis 35,0 m sind zulassig. Im Weiteren ist ein
Versprung von mindestens 3,0 m zu berlicksichtigen. 2
[::] Bauflache - Zubehoranlagen fir Carports und Stellplatze
Die Ausbildung der CP entlang der Herrnfeldener StraBe erfolgt ohne seitliche und
rickwartig geschlossene Fassadenausbildung. Diese werden in Form von Rankgittern mit
Klettergehdlzen ausgebildet. Im Bereich der Sichtfelder ist auf eine Bepflanzung zu
verzichten.
Verkehrsflachen 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Private Verkehrsflachen
zur ErschlieBung der Bauparzellen
Zufahrt Kanal/ Instandhaltung - Bestand
Wassergebundene Wegedecke 4
ZufahrtsstraBBe - Planung
ErschlieBung FI.Nr. 263/3 lber Grunddienstbarkeit der FI.Nr. 259/6 geregelt
Ausbau als VerkehrserschlieBung mit 5 m Breite;
Asphaltbelag mit Randeinfassung
== StraBenbegrenzungslinie
ﬂl Sichtfelder
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art
und Zaune sowie Stapel, Haufen u. & mit dem Grundstiick nicht verbundene Gegensténde
dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,75 m Uber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
iiberschreiten. Dies gilt fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.
% Einfahrt/ Ausfahrt
Flachen fiir den Hochwasserschutz 5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
""" Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet - Grenze
Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.lfu.bayern.de
wwow® Hochwassergefahrenfliche HQ 100 — Grenze
Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.lfu.bayern.de
== ochwassergefahrenflaiche HQ extrem — Grenze
Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.lfu.bayern.de
. 6
@ Uberschwemmungsgebiet — Flutkanal Vils
7
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen - Planung
Pflanzflachen auf privaten Grundsticksflachen zur Hausgartennutzung und 8
Stellplatzbegriinung - mit Pflanzgebot
_______ Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen - Bestand
Ausbildung als Wiesenflichen ohne Verdnderung des Grinflachen-
charakters im Uberschwemmungsgebiet
Einzelgehdlz — Planung 9
Baum-/ Strauchpflanzung in  Gruppen (Keine Barrierewirkung im
Uberflutungsfall) — Planung
Sonstige Planzeichen
- Geplante Bebauung - Gebaudeproportion
Senioren - Zentrum
Firstrichtung — Die Firstrichtung kann sowohl! parallel, als auch quer zur
Herrnfelder StraBe erfolgen.
10
ST Stellplatze
ewcenasT  Garagen/ Carports/ Nebengebaude/ Stellplatze
T Béschung - Bestand 11
=== Hochwasserschutzmauer - Bestand
== Hochwasserschutzmauer - Planung

Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Punkt 2.4)

Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist jeweils an der
Grundstiicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu
wahlen.

4—
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GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtiiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind
als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser
Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen
zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsféhig zu
gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit
durchlassigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u. a.).

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundstiicken
Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Begriinung der nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Straucher
gemaR den Artenlisten 12.1, 12.2 und 12.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitaten
zu pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit
Zierstrauchern zu verwenden sind.

Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung 2zu den
T)lachbargrundstﬁcken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen, im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %.

Die straBenwirksamen Baume werden als heimische Laubbaume 2. Ordnung entsprechend
Artenliste 12.2 festgesetzt. Auf das StraBenraumprofil ist zu achten. Je angefangene
300 m2 Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Gberdeckt werden, ist
zusitzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer Laubbaum
2. Ordnung entsprechend Artenliste 12.2 bzw. ein Obstbaum in den festgesetzten
Mindestqualititen zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das
StraBenraumprofil zu achten. Die im StraBenraum festgesetzten Baume konnen
angerechnet werden.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehoélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Gliteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind

PLANLICHE

263/3 Flurnummer

—8—  Flurstlicksgrenze

—
D

Baubestand

Nutzungsschablone
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BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von lber 6 Monaten mit tiefwur-
zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-
Segge, Lupine) als Griindingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu mel-
den. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
gende Abstande einzuhalten:

- 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe

- 2,00 m fiir Geholze hoher als 2,00 m Wuchshdhe

- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fur Gehdlze hoher als 2,00 m

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
gegen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen
nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu be-
achten. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
oder verwendet, so ist dies anzuzeigen. Fir eine schadlose Versickerung von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die “Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten vom gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu be-
achten.

TEXTLICHE HMINVWEISEE

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im
gesamten Planungsbereich ist dabei grundsétzlich auf das unbedingt erforderliche MaB zu
beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahr-
ten und privaten Verkehrsflachen, soweit es die Vorgaben erlauben, versickerungsfahig zu
gestalten. Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bauantragen in Form eines Ent-
wiasserungsplanes aufzuzeigen.Geeignete Méglichkeiten fur Ruckhaltevorrichtungen zur
Wiederverwendung des Niederschlagswassers bilden auch die Anlage von Teichanlagen
und Regenwasserzisternen. Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Starkniederschla-
gen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum
Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und
gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen.
Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern
ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweili-
gen geltenden Satzung. Kann der angefallene Miill nicht direkt durch die Mullfahrzeuge ab-
geholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sam-
melplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Miillbeseitigung
(BGV C 27) wird verwiesen.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung fin-
den. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine kon-
sequente Ausrichtung der Gebaude nach Stden (Firstrichtung Ost-West), der Berticksichti-
gung von ausreichend dimensionierten Abstianden zwischen den Baukorpern (Verschat-
tung) und der Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige Dach-
haut. Ebenso werden in den drtlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben
hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer
Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsétzlich wird zudem
die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fiir Heizung,
Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Wéarme-
Kopplung empfohlen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die
vermessenen Grundstiicksflachen der Flurnummern 259/6, 263/3, 263 [TF] Gemarkung
Vilsbiburg mit einer Flache von 5.680 m?.

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan _Seniorenzentrum Herrnfelden® tritt am Tage
der Bekanntmachung in Kraft.

HINWEISE

12
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ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.
Geholze 1. Ordnung

Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichbare Arten.

Gehélze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz)
Acer campestre

Carpinus betulus

Prunus avium

Sorbus aucuparia

und vergleichbare Arten.

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Gemeine Eberesche

Straucher
Qualitat; vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europeaus Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohrchenweide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

und vergleichbare Arten.

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Seniorenzentrum Herrnfelden”
erfolgt gemaB § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB aufgestelit.
Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend
§ 13a Abs. 3Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Vilsbiburg hat in der Sitzung vom 24.10.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Seniorenzentrum Herrnfelden" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.03.2017 ortsblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 23.03.2017
bis 06.04.2017 statt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Seniorenzentrum Herrnfelden” in
der Fassung vom 13.02.2017 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 19.05.2017 bis 21.06.2017 offentlich ausgelegt.

Zweite Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Seniorenzentrum Herrnfelden" in
der Fassung vom 24.07.2017 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 14.08.2017 bis 28.08.2017 &ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Seniorenzentrum Herrnfelden" wurde mit
Beschluss vom 04.09.2017 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung

vom 04.09.2017 als Satzung beschlossen.

1. Blrgermeister

1. Blrgermeister

Stadt Vilsbiburg, den 2 @, SEP. 2017
Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Stadit Vilsbiburg, den 2@, SEP. 2017

Inkrafttreten

fﬁr Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Seniorenzentrum Herrnfelden" wurde am
2 L SEP. 2017gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
mit Griinordnungsplan "Seniorenzentrum Herrnfelden” tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

D

1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

SENIORENZENTRUM HERRNFELDEN

STADT
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

VILSBIBURG
LANDSHUT
NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Stadt Vilsbiburg

erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBL. |, S. 2808), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt gedndert am 12.07.2017 (GVBI S. 375), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
zuletzt gedndert durch Art. 17a des Gesetzes vom 13.12.2016 diesen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Seniorenzentrum Herrnfelden*
alsSatzung.

1 - Rdumlicher Gel reich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
.................. einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkraftireten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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