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Zusammenfassende Erklarung

In Zeiten des Klimawandels, der Energiewende nach dem 11.03.2011 und steigender Preise fur fossile Energie-
trager ist die Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem volkswirtschaftlichem Interesse. Dem wird vom
Gesetzgeber durch das ,Gesetz fir den Vorrang erneuerbarer Energien” (EEG) Rechnung getragen. Daher strebt
die Stadt Vilsbiburg im Nordwesten ihres Stadtgebietes die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage an.
Der Stadtrat Vilsbiburg hat daher in der Sitzung am 19.06.2023 auf Antrag des Planungsbegunstigten — nach
einer Bewertung anhand des sog. Kriterienkatalogs und einer Ortseinsicht mit Vertretern des Stadtrats am
10.05.2023 — beschlossen, dass ein Bebauungs- und Grinordnungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufgestellt
wird. Zeitgleich wird im Parallelverfahren der Flachennutzungs- und Landschaftsplan mit der Deckblatt Nr. 28
geéndert.

Fur die FI.Nrn. 436, 448, 457, 446 Tfl., 446/1 Tfl., 450 Tfl., 451 Tfl. und 458 Tfl., Gemarkung Gaindorf, wird auf
rund 9,69 ha ein Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung “Agri-Photovoltaik-Freifl&-
chenanlage" zur Errichtung einer Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage mit Solar-Modulen (starre Modulwénde),
voraussichtlich drei Trafostationen, einem Batteriespeicher im Stidosten und ggf. weiteren Nebenanlagen bis zu
einer maximalen Anlagenhdhe von 3,5 m festgesetzt.

Der Einspeisepunkt befindet sich am Maststandort am Rand der FI.Nr. 465, Gemarkung Gaindorf (siehe e-mail
Bayernwerk Netz GmbH vom 15.07.2024). Der Anschluss an das Stromnetz erfolgt etwa 180 m Luftlinie dstlich
von der Baugrenze des Batteriespeichers im Talraum. Hier ist eine Ubergabeschutzstation maximal 50 Meter
Luftlinie vom Netzverknupfungspunkt (jetzt Mast) entfernt zu errichten (2.100 kW zugesagte Einspeiseleistung).
Der Netzanschluss erfolgt per Erdverkabelung. Von den Trafostationen bzw. dem Batteriespeicher innerhalb des
Geltungsbereiches aus erfolgt die Verlegung eines Erdkabels, bevorzugt auf stadteigenen Grundstiicken, hier die
OrtsstralBe in Pfaffenbach.

Eine Einspeisezusage mit Schreiben vom 07.05.2024 der Bayernwerk Netz GmbH liegt vor: 2.100 kW zugesagte
Einspeiseleistung bei urspriinglicher Wechselrichterleistung von 2.520 kW bzw. installierter Modulleistung von
3.450 kWp.

Zwischen Geltungsbereich und Einspeisepunkt ist die Verlegung eines Erdkabels vorgesehen. Gemaf der vor-
liegenden Einspeisezusage des Bayernwerks werden keine Flachen von Privatpersonen fir die Kabeltrassen
benotigt. Die Zuwegung zum Plangebiet erfolgt Uber die 6ffentlich gewidmete Ortsstralle "In Pfaffenbach”.

Vorhabentrager ist Herr Michael Kollmannsberger, Auffang 108 %, 84503 Altétting. Durch die Festsetzung 1.1
erfolgt die Festlegung auf starre Modulwande mit mind. 10 m Reihenabstand. Die Ausrichtung und Aufstellung
der Modultische wird im Bebauungs- und Griinordnungsplan nur beispielhaft dargestelit.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Es erfolgt eine Einstufung in eine dreiwertige Skala hoch — méaRig — gering. Die Gesamteinstufung, siehe Tabelle
10, erfolgt daher als gering negativ.

Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens liegen beim Schutzgut Landschaft mit médRig. Der Geltungs-
bereich befindet sich auf einem nach Suden fallenden Hang und wird nordseitig durch einen nahen Gehélzbe-
stand, eine Hecke sowie eines Fichtenforstes von Ferneinsicht abgeschirmt. Die Ostseite weist lediglich aufler-
halb im Bereich des angrenzenden Hofes einen kleinen Birkenbestand auf. Richtung Stiden folgen in etwa 250 m
einige Geholzbestande entlang des Feldwegs bzw. einer Stralle. Es wird mit 9,69 ha eine groR¥flachige technische
Struktur in die landwirtschaftlichen Nutzflachen eingefiigt. Diese wird im Jahresverlauf z. T. zwischen den Kultu-
ren verschwinden, vermutlich im Winterhalbjahr starker wahrgenommen werden. Insgesamt weist der Raum aber
viele Vorbelastungen auf, ist bisher kaum von Erholungssuchenden frequentiert, da nur schlecht bzw. gar nicht
zuganglich. Als AusgleichsmaRnahme wird am Ostrand eine 10 m breite raumwirksame Baum-Strauch-Hecke
vorgesehen, hier mit vorgelagertem 2 m breiten gehélzfreien Gras- und Krautsaum.

Dies ist zugleich auch eine wirksame AusgleichsmaRnahme fir das Schutzgut Kulturelles Erbe und Kulturgii-
ter. Der denkmalrechtlich geschiitzte Stadel im angrenzenden Gehoft befindet sich in nur 8 m vom Geltungsbe-
reich bzw. in 54 m Abstand von der Baugrenze. Insgesamt unter Berlicksichtigung der Gehdizpflanzung werden
die Auswirkungen als gering-miRig beurteiit.

Der Abstand von mindestens 6 m bzw. 13,5 m der Solarmodulwénde zum Geltungsbereich fiihrt bei der geplanten
Nutzung (Modul-W&nde, Streifen mit dauerhaftem Bodenbewuchs, nahezu keine Versiegelungen, keine Gefahr-
dung durch Einschwemmungen) zu keiner Beeintrachtigung im Umfeld, insbesondere beim Schutzgut Mensch.
Nur der Baustellenldrm und ggf. Ventilatoren am Batteriespeicher stellen hier wesentliche Beeintrédchtigungen
(Larmquellen) dar. Die Heckenpflanzung am Ostrand dient auch hier als AusgleichsmaRnahme und Blendschutz
zur Konfliktminimierung. Zudem bestehen im Umfeld Vorbelastungen: 110 kV Hochspannungs-Freileitungen im
Stiden, Funkmast im Westen und unterirdische Ethylen-Leitung im Stden. Diese sind bei der Beurteilung mit in
Betracht zu ziehen.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdaume (= Wildpflanzen bzw. Wildtiere und ihre Lebens-
raume) werden als gering beurteilt. Das Planungsgebiet selbst enthalt keine floristisch und faunistisch bedeutsa-
men Landschaftselemente. Die linear entstehenden Gras- und Krautfluren (G 11 und K 11) auf rund 10 % der
Flache bilden Vernetzungslinien und Trittsteine zwischen den bestehenden Gehdlzstrukturen und Waldern im
Umfeld. Am Ostrand wird eine 10 m breite Baum-Strauch-Hecke festgesetzt. Weiterhin wird als Vermeidungs-
mafnahme fiir die Feldlerche der Zeitraum der Baufeldfreimachung und der Errichtung der Modulwande auf
Ende September bis Ende Februar begrenzt.
Auswirkungen auf die Biodiversitadt sind unter diesen MaBgaben nicht zu erwarten.

Alle sonstigen Schutzgiiter einschlieltlich der Belange des Trinkwasserschutzes, der Belange des Grundwas-
serschutzes und zum Gesichtspunkt Klima und Luft, fur die faktische oder potenzielle Auswirkungen des Vorha-
bens nicht ganzlich auszuschlieBen sind, sowie eingesetzte Techniken und Stoffe und amtliche Plane und Pro-
gramme werden nur gering bzw. sehr gering von dem Vorhaben betroffen. Aus klimatischer Sicht sind die Ent-
lastungswirkungen durch die Nutzung erneuerbarer Energien gegentiberzustellen. Die betreffenden Auswirkun-
gen des Vorhabens sind daher als unkritisch zu beurteilen.

Tabelle Gesamtwirkungsbeurteilung
Schutzgut | Bestand bzw. | Umweltauswir- Umweltauswir- Vermeidungs-
bzw. Ausgangs- kungen in der kungen anlage- | mafnahmen Beur-
Wirkfaktor Siiaion Bauphase :z\:’vﬁitnebs (Festsetzungen) teilung
Arten und Ackerflache, Verlust von 10-15 % | Polarisation des lineare Vernetzungslinien und | gering
Lebens- Gras- und Kraut- | der Ackerflache, Lichts, im Falle einer | Trittsteinbiotope durch Gras-
rdume fluren, raumwirk- | bau- und betriebsbe- | Einfriedung grof3fia- | und Krautfluren (K 122) im
same Geholz- dingte Larm- und chig Auswirkungen gesamten Geltungsbereich,
struktur in etwa Schadstoffbelastun- | auf den Wildwechsel | nach Méglichkeit Verzicht auf
42 m nordlich gen sowie durch Be- | durch Zaun, Baum- | den Zaun, ansonsten fur
wegung Strauch-Hecke am Kleinsauger durchléssig (20
Ostrand, Bluhstreifen | cm Gber GOK),
Ausgleich intern durch Baum-
Strauch-Hecke am Ostrand,
extern auf FI.Nr. 393 Tfl. im
Nahbereich,
Festsetzung 0.4.1 zur Be-
schrénkung der Baufeld-Frei-
machung und Herstellung, Ar-
beiten nur im Zeitraum von
Ende September bis Ende
Februar
Boden Ackerstandort mit | Verdichtung und Sté- | Herstellen einer dau- | geringfligige Versiegelung, gering
hoher Ertragsfa- | rung der Bodenfunk- | erhaften Bodenbede- | nur minimale Fundamente
higkeit (teilweise | tionen, Bodenumla- | ckung (K 122) auf bzw. Verankerungen im Bo-
Uber Landkreis- | gerung, geringflugige |ca. 10 % der Flache, | den (Rammen der Profile),
durchschnitt) Versiegelung Tropfkanten liegen Trafostationen, Landnut-
immer innerhalb der | zungskonzept, Verminderte
Blihstreifen Erosion in dauerhaft begriin-
ten Flachen
Flache, knapp unter 10 ggf. werden im Um- | kleinflachige Versie- | Rickbau nach Nutzungsauf- | gering
Nachhaltig- | ha Flachenum- feld externe Lagerfla- | gelung und Uberbau- | gabe ist festgesetzt, dann
keit griff chen benétigt ung (10- 15 %), wieder landwirtschaftliche
Ruckbau-Festset- Nutzung
zung
Wasser Sudrand und verminderte Versi- | Grasfluren auf 10 % | Versickerung des Oberfla- gering
kleinflachig im ckerungsleistung der flache sowie He- | chenwassers in der Flache,
Norden wasser- | durch Verdichtung cke im Osten fuhren | hier iber bewachsenen Bo-
sensiblen Be- durch schwere Bau- | zu Verbesserung der | denfilter v. a. in den 1 m brei-
reich, hoher fahrzeuge, geringfi- | Funktionen des Was- | ten Streifen mit Gras- und
Grund-wasserflu- | gige Versiegelung serhaushalts und Krautfluren unter den Modul-
rabstand mit ca. | (v.a. Batteriespei- Verringerung der Waénden
35 m, ausgeprag- | cher) Schadstoffeintrage
ter Oberflachen-
wasserabfluss
Klima und geringe Kaltluf- Staubeintrage auf- ggf. geringfigige verbesserte Klimaausgleichs- | gering
Luft, tentstehung tber | grund Erschlie- Warmeinsel durch funktion durch Dauerbewuchs
Folgen des | Ackerflache und | Bungs- und Bauar- Modulaufheizung, auf 10 % der Flache
Klimawan- beiten Reduzierung fossiler
dels
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Schutzgut |Bestand bzw. |Umweltauswir- Umweltauswir- Vermeidungs-
bzw. Ausgangs- kungen in der kungen anlage- | maRnahmen Beur-
Wirkfaktor N Bauphase gz\(t’vi.nt;trlebs (Festsetzungen) teilung
Abfluss nach Si- Energietrager, Bei-
den Richtung trag zum Klima-
Taleinzug schutz, Gehélzpflan-
zungen
Landschaft | Ackerfliche in Baustellenbetrieb, Bebauung von 10 — | Héhenbegrenzung der Modul- | m@Rig
Hanglage, ggf. Einfriedung von | 15 % der Ackerfla- tische u. a. Anlagen auf 3,50
aufgrund Topo- ca. 9,2 ha sofern ver- | chen, (Blendeffekt, m Uber Gelandeoberkante
graphie und Wald | sicherungstechnisch | Spiegelungen), ge- | (GOK),
kaum Einsicht erforderlich ringfugige Erhéhung | Férderung der Gras- und
von Ferne des Strukturreich- Krautfluren in den 1 m breiten
tums durch Gras- Streifen unter den Modul-
und Krautfluren und | Wénden
Hecke Baum-Strauch-Hecke im Os-
ten als Sicht- und Blend-
schutz
Kulturelles Baudenkmal im | -.- grofRflachige PV-An- | Abschirmung mit einer 10 m | gering-
Erbe, Sach- | Osten auBerhalb, lage in N&he zu Bau- | breiten Baum-Strauch Hecke | m#Rig
gliter Hochspannungs- denkmal am Ostrand, vgl. Festsetzung
Freileitung in 95 5.1
m Entfernung im
Suden sowie Ety-
len-Leitung
Mensch, nachste Wohnge- | Staub- und Anlage von Modul- | Baum-Strauch-Hecke (vgl. gering-
Wohnum- baude gut 35 m Larmemissionen, Er- | wanden bis 3,50 m Planzeichen 5.1) als Sicht- miRig
feld, Larm, Ostlich, Sied- schitterungen wéah- | Hohe, v. a. Lichtef- und Blendschutz
Verkehr lungsgebiet in rend der acht- bis fekte: Reflexion,
110 m ostlich zehnwochigen Bau- | Spiegelung, Polari-
phase sation, jedoch im
Nahbereich ab gut
35mbzw. 110 m
und 130 m Wohn-
hauser gegeben,
Auswirkung auf Er-
holungsnutzung ge-
ring (kein Zugang)
Abfille und | -- geringe Abfallmen- | vollstandiger Rick- | Ruckbau der gesamten An- gering
Abwisser gen bei Bauarbeiten, | bau bei Nutzungs- lage,
kein Verbleib auf Fla- | aufgabe Wiederverwertung von Modu-
che len / Kupferkabel
Sicherheits- | Hochspannungs- | -.- -.- 2= gering
betrachtung | Freileitung in 95
m Entfernung im
Siden
eingesetzte |landwirtschaftli- | handelsibliche Mo- | Rickbauverpflich- Verzicht auf grof¥fléachige gering
Techniken che Geréte dulwénde, T-Stahl- tung (Regelungen im | Fundamente, vsstl. drei Tra-
und Stoffe profile) und Solarzel- | stddtebaulichen Ver- | fostationen und im Stidosteck
len (Silicium u. a.), trag) ein Lithium-Batteriespeicher
Lithium-Batteriespei- mit bis zu 3.200 m? Grundfla-
cher che

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf die im Raum gegebenen Vorbelas-
tungen durch die vorhandene Freileitungen sowie die Siedlungen im Umfeld, v. a. durch L&rm, sowie besondere
Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgiter erfasst wurden, haben
sich nicht ergeben. Fur die Schutzguter Klima, Luft und Klimaanpassung als auch Arten und Lebensgemeinschaf-
ten sind die Auswirkungen insgesamt positiv zu bewerten.

2. Priifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten (Ebene Bebauungsplan)

Die verschiedenen Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs lassen sich anhand von drei Grund-
merkmalen unterteilen: die grundsatzliche Erschlieung, die GroRe der Parzellen (Kérnigkeit, Gréfte der Modul-
felder und deren Gesamtform) und zuletzt die Grungliederung. Die Gliederung wird hingegen bei Photovoltaik-
Freiflachenanliagen in der Regel von den technischen Vorgaben bestimmt, hier zun&chst durch den Typ der Agri-
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PV-Anlage und der Ausrichtung der Solar-Modul-Wande, der Anordnung der Trafostationen oder der Verschat-
tung durch vorhandene Strukturen.

Variante 1 sieht hangparallele Griinziige vor. Diese wirken einer Bodenerosion entgegen. Das Modulfeld wird
hierdurch in zwei Teilbereiche unterteilt.

Variante 2 sieht zwei senkrecht zum Hang verlaufende Griinziige vor. Diese Variante geht mit einem alternativen
Aufstellschema der Solar-Module einher. Die Grinziige laufen parallel zu den Modulwanden.

Die roten Pfeile zeigen hierbei alternative Ausrichtungen der Solarmodulwénde.

Variante 3 sieht eine Optimierung der Modulflachen durch zuséatzliche Modulwande als Zaune am Nord- und
Stdrand vor. Dies Variante wurde vom Stadtrat in der Sitzung am 11. Dezember 2023 verworfen.

Variante 4 sieht eine Aufstellung von Modultischen vor, welche durch eine héhere Aufstanderung eine Mutter-
kuhhaltung unter den Modulen erméglicht. Dies ware ebenfalls unter der Kategorie Agri-Photovoltaik-Freiflachen-
anlage maéglich, allerdings ware hier zu prifen, ob der Referenzwert von 66 % des Vorertrages erreicht werden
kann.

Variante 5 sieht eine géngige Aufstellung von Modultischen vor. Hier ist jedoch die Bezeichnung als Agri-Photo-
voltaik-Freiflichenanlage nicht méglich, da die vorgegebenen 66 % des Referenzertrags gemaR DIN Spec.
91434: 2021-05 nicht erreichbar sind. Somit scheidet diese Variante auf den ertragreichen Béden gemafR Kri-
terienkatalog der Stadt Vilsbiburg aus.

Fazit

Das Planungsgebiet befindet sich an einem Standort mit ertragreichen Béden. Eine Uberplanung eines solchen
Standorts mit einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ist gemaR Kriterienkatalog der Stadt Vilsbiburg nur unter dem
Aspekt méglich, diese als Agri-Photovoltaik-Freiflichenanlage auszubilden, um dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und dem Erhalt hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen Rechnung zu tragen.

Unter ,Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlagen” verstehen sich jene Anlagen, welche eine Doppelnutzung von land-
wirtschaftlicher Nutzflache, kombiniert mit einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage aufweisen. Nach dem Bau der
Agri-PV-Anlage mussen mindestens 66 % des Referenzertrages erreicht werden. Der Referenzertrag errechnet
sich in Ackerbaufruchtfolgen durch das Mitteln des Ertrags der einzelnen Kulturen Uber drei Fruchtfolgezyklen
(vgl. DIN Spec. 91434, Punkt 5.2.10 Landnutzungseffizienz, vom Mai 2021).

Um der Bodenerosion entgegenzuwirken, wéren interne Griinziige grundsatzlich denkbar. Jedoch aufgrund der
wirtschaftlichen Nutzung der Ackerflaiche zusammen mit den zu erzielenden 66 % des Referenzertrags (DIN
Spec. 91434: 2021-05) wird davon abgesehen.

Das geforderte Nutzungskonzept (vgl. DIN SPEC 91434 Anhang A) liegt inzwischen vor.

Im Zuge der weiteren Bauleitplanung wird somit eine Gliederung durch Griinachsen nicht weiterverfolgt. Eine
raumwirksame Grungliederung durch eine Baum-Strauch-Hecke erfolgte durch Festsetzungen zum Planstand
Entwurf am Ostrand, abschirmend zur Ortschaft.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden beriicksichtigt und sind im Einzelnen
auf der Gemeindeverwaltung einsehbar. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 Abs. 1 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB sind Einwande im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB von Biirgern eingegangen. Wesent-
liche Anregungen durch die Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange erfolgten in den Verfahren nach
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie einige Hinweise im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Biirger 1

- Hohe zu erwartende Erosion durch Ausrichtung der senkrechten Module hangabwarts und punktuelle Samm-
lung des Wassers unter den Modulen. Wassersensible Bereiche grenzen an. Bodenerosion wird befiirchtet.

- Geltungsbereich fungiert als Aufieneinzugsgebiet fur den Pfaffenbach. Durchlass unter der Gemeindestrale
ist bereits jetzt zu klein. Uberschwemmungen werden befirchtet.-

- Wunsch nach erosionsmindernden Griinachsen.

- Befurchtungen von Blendungen durch die Anlage auf Wohngebaude und landwirtschaftliche Flachen.

- Massiver Eingriff in die Landschaft. Wertminderung der Immobilien zu befiirchten.

- Frage nach Kontrollméglichkeiten der Einhaltung der Regelung zu mindestens 66 % Ertrag im Vergleich zu
den Vorjahren.

- Frage, wie der Riickbau gewahrleistet ist.

- Hinweis, dass Dachflachen vorrangig mit PV-Anlagen ausgestattet werden sollten.
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- Samtliche Flurgrundstiicke in Besitz des Einwenders dlrfen nicht fiir Kabeltrassen verwendet oder befahren
werden. Die bestehenden Feldwege missen weiterhin uneingeschrankt taglich nutzbar sein.
Den Anregungen wird teilweise nachgekommen, hier v. a. durch die verpflichtend festgesetzten 1-Meter breiten
Bluhstreifen unter den Modulen, in denen das herabtropfende Regenwasser aufgenommen wird und dort versi-
ckert. Daruiber hinaus erfolgen auf einer nahe gelegenen Flache freiwillige Gelandemodellierungen, um eine zu-
sétzliche Retentionswirkung zu erzielen.
Die Einwendungen werden aber in weiten Teilen sachgerecht abgewogen. Im Schadensfall misste der Gescha-
digte nachweisen, dass der Schaden durch die Agri-PV entstanden ist. Eine Bewirtschaftung hangabwérts der
Flache im Geltungsbereich ist derzeit grundsétzlich zuléssig.
Die landwirtschaftlichen Flachen des Einwenders liegen stdlich der geplanten Agri-PV-Anlage. Daher ist keine
Blendung zu erwarten. Zudem erfolgt zum Planstand Entwurf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine
Eingrinung der Anlage mit einer 10 m breiten Baum-Strauch-Hecke an der Ostseite, zur Ortschaft hin. Hierdurch
erfolgt auch eine Konfliktbewaltigung zum Blendschutz. Von einer Wertminderung der Immobilien aufgrund der
geplanten Agri-PV-Anlage ist nicht auszugehen.
Ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept wurde inzwischen erarbeitet und liegt der Stadt Vilsbiburg vor. Dieses
ist aber nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Dennoch erfolgt eine grobe Herleitung der maximal
rund 14 % Flachenverluste gemal Anhang A zur DIN SPEC 91434. Diese ist der Begriindung zum Bebauungs-
und Griinordnungsplan in Kapitel 11 zu entnehmen.
Uber einen stadtebaulichen Vertrag wird die Vorlage einer Birgschaft zur Absicherung des geregelten Riickbaus
der Anlage gesichert. Aufgrund der fehlenden Verfugbarkeit ist ein vorrangiger Zubau aller Dachflachen im Ge-
meindegebiet nicht umsetzbar, wird jedoch von der Stadt Vilsbiburg gewiinscht und auch geférdert. Flurstiicke
des Einwenders werden nicht beansprucht. Die Feldwege werden nicht beeintrachtigt.
Zum Planstand Entwurf wird das Gelande von Osten her Uber die FI.Nr. 446 erschlossen. Eine Beeintrachtigung
der Ubrigen Feldfahrten erfolgt somit nicht.

Biirger 2

- Befurchtungen von Wertverlust des Wohngebaudes in direkter Sichtbeziehung.

- Beflrchtungen von Blendungen durch die Anlage auf das Wohngebaude.

- Massiver Eingriff in die Landschaft.

- Verstérkte Belastung fiir den Pfaffenbach. Uberschwemmungen werden beflrchtet.

- Befurchtungen von EinbuBen durch Schattenwurf der Module und Wassersammlungen auf landwirtschaftli-
chen Flachen.

- Das Wasser- und Wegerecht des Einwenders auf FI.Nr. 446 darf nicht eingeschrankt werden.

- Hinweis auf verringerten Nutzwert der Flache fur die Landwirtschaft durch Bebauung.

Den Anregungen wird teilweise nachgekommen, in Teilen werden diese aber auch sachgerecht abgewogen. Es

erfolgt zum Planstand Entwurf eine Eingrinung der Aniage mit einer 10 m breiten Baum-Strauch-Hecke an der

Ostseite, zur Ortschaft hin. Hierdurch erfolgt auch eine Konfliktbewaltigung zum Blendschutz. Von einer Wertmin-

derung der Immobilien aufgrund der geplanten Agri-PV-Anlage ist nicht auszugehen. Die Module halten mindes-

tens 4,5 m Abstand zu den landwirtschaftlichen Flachen des Einwenders. Durch die verpflichtend festgesetzten

1-Meter breiten Bluhstreifen unter den Modulen wird das herabtropfende Regenwasser aufgenommen und versi-

ckert dort. Dariber hinaus erfolgen auf einer nahe gelegenen Flache freiwillige Geldndemodellierungen, um eine

zuséatzliche Retentionswirkung zu erzielen. Das eingetragene Geh- und Fahrtrecht wird von der Bauleitplanung

nicht beeintrachtigt. Die Planung stellt eine geeignete Kombination von Energieerzeugung und landwirtschaftli-

cher Nutzung dar. Zudem besteht diese nur temporér. Der geregelte Rickbau ist stadtebaulich abgesichert.

Biirger 3

- Befurchtungen von Wertverlust des Wohngeb&udes in direkter Sichtbeziehung.

- Befurchtungen von Blendungen durch die Anlage auf das Wohngeb&ude.

- Massiver Eingriff in die Landschaft.

- Hinweis auf verringerten Nutzwert der Flache fur die Landwirtschaft durch Bebauung.

Den Anregungen wird teilweise nachgekommen, in Teilen werden diese aber auch sachgerecht abgewogen. Es
erfolgt zum Planstand Entwurf eine Eingriinung der Anlage mit einer 10 m breiten Baum-Strauch-Hecke an der
Ostseite, zur Richtung Ortschaft Pfaffenbach und insbesondere auch zum Baudenkmal D-2-74-184-95 (Stadel)
hin. Hierdurch erfolgt auch eine Konfliktbewaltigung zum Blendschutz. Die Vorgaben zur Ausgestaltung der Hecke
sowie die zulassigen Arten werden unter 0.2.2 der textlichen Festsetzungen verankert.

Von einer Wertminderung der Immobilien aufgrund der geplanten Agri-PV-Anlage ist nicht auszugehen. Die Pla-
nung stellt eine geeignete Kombination von Energieerzeugung und landwirtschaftlicher Nutzung dar. Zudem be-
steht diese nur temporar. Der geregelte Rickbau ist stadtebaulich abgesichert.
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Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abensberg-Landshut

- Die Flachen sollen fur die landwirtschaftliche Produktion erhalten werden.

- Doppelnutzung der Flache wird begrit. Hinweis, dass 66 % des vorhergehenden Ertragsniveaus erzielt wer-
den missen. Kompletter Dlingeverzicht wird daher angezweifelt.

- Die Erstellung eines Nutzungskonzeptes wird empfohlen.

- Die bestehenden Strafle und Wege mussen weiterhin uneingeschrankt fur die Landwirtschaft nutzbar sein.

Den Anregungen wird nachgekommen. Bei dem angesprochenen Dlngeverzicht handelt es sich um eine bei-

spielhafte Nennung. Nach Ruckfrage mit dem Planungsbegunstigten wird im Geltungsbereich eine konventionelle

Bewirtschaftung vorgesehen. Lediglich im Bereich der Bliihstreifen wird auf eine Diingung verzichtet.

Ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept wurde inzwischen erarbeitet und liegt der Stadt Vilsbiburg vor. Dieses

ist aber nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung.

Dennoch erfolgt eine grobe Herleitung der maximal rund 14 % Flachenverluste gemaR Anhang A zur DIN SPEC

91434. Diese ist der Begriindung zum Bebauungs- und Grunordnungsplan in Kapitel 11 zu entnehmen.

Die Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Grundstiicken im Umfeld werden nicht beeintrachtigt.

Bayerischer Bauernverband

- Der Interessenskonflikt zwischen Lebensmittel- und Stromerzeugung ist nochmals genauer abzuwagen.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Abw&gung des Interessenskonfliktes wird in der Begrindung noch weiter
ausgebaut.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

- Eingriinung nach Osten hin zum denkmalgeschitzten Stadel ist zu erstellen.

Die Eingriinung der PV-Anlage erfolgt zum Planstand Entwurf durch eine 10 m breite Hecke im Osten.

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Allgemeine Hinweise zu Bestandsriickgéngen der Tier- und Pflanzenarten, Ausgleichsflachen, Diversitat,
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, Erhalt natrlicher Lebensgemeinschaften in Bezug auf entsprechend
bewirtschaftete Solaranlage mit Ausgleichsflachen.

- Forderung, die Bluhstreifen auf mindestens 1 m zu verbreitern und nicht zu diingen.

- Hinweise auf Kollisionsrisiko von Maschinen mit den Fundamenten in den Bluhstreifen.

- Forderung zur Aufnahme von Festsetzungen fir die extensive Pflege der Blihstreifen.

- Forderung der Kontrolle der Ausgleichsflachen.

- Winsche zur Artenzusammensetzung in der externen Ausgleichsflache.

- Forderung nach Ergéanzungen zum Saatgut im Ausgleichsflachenkonzept.

Den Anregungen wird nachgekommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zum Planstand Entwurf

sind 1-Meter breite Bluhstreifen unter den Modulen verpflichtend festgesetzten. Hier wird nicht geduingt. Bei Ver-

wendung entsprechender landwirtschaftlicher Geréte ist das Kollisionsrisiko gering. Festsetzungen fur die exten-

sive Pflege der Bluhstreifen wurden zum Planstand Entwurf ergéanzt. Ein entsprechendes sog. Monitoring ist im

Umweltbericht verankert. Die Angaben zum Saatgut werden ergénzt.

Landratsamt Landshut — Untere Immissionsschutzbehérde
- Larmpotential Batteriespeicher ist in Begrindung und Umweltbericht erwahnen.
Die Begruindung und der Umweltbericht werden entsprechend erganzt.

Landratsamt Landshut — Brandschutzdienststelle

- Eine Feuerwehrzufahrt ist erforderlich.

- Sperrvorrichtungen sind im Vorfeld abzustimmen.

- Ein Ansprechpartner ist zu benennen.

- Der Loschwasserbedarf fur den Batteriespeicher ist vorab abzustimmen.

Die Aussagen und Auflagen werden beachtet. Eine Vorabstimmung wird durchgefiihrt. Um den Léschwasserbe-
darf zu decken, wird eine technische Lésung unmittelbar in der Anlage vorgesehen. Zuséatzlich wird auf einer etwa
280 m entfernten stadteigenen Flache eine Léschwasserzisterne mit 100 m* fur den Ort Pfaffenbach errichten.

Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehérde

- Unzulassigkeit des naturlichen Geléndes als unterer Bezugspunkt in den Festsetzungen.

Der Forderung wird nachgekommen. Zum Planstand Entwurf sind zusétzlich zu den Hohenlinien noch Hohen-
konten in einem 25 m Raster interpoliert und als planlicher Hinweis enthalten.
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Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehdrde

- Die Betroffenheit von Feldvdgeln kann nicht abschliefend geprift werden. Anpassung des Umweltberichts
sind erforderlich.

- Forderung der Kontaktaufnahme mit der unteren Naturschutzbehérde vor Baubeginn zur Ermittiung des aktu-
ellen Flachenzustandes.

- Forderung nach 20 cm Abstand zum Boden fiir Kleinséuger bei Einfriedungen.

- Bluhstreifen unter den Modulen kénnen verbindlich festgesetzt werden. Dann wird ein Planungsfaktor von
20 % anstatt 10 % als angemessen eingestuft.

- Forderung eines Pflege- und Entwicklungskonzeptes fiir Ausgleichsflachen. Die Bluhstreifen eigenen sich
nicht als Ausgleichsflachen.

- Anregung, im Osten eine Eingriinung vorzusehen. Ein Merkblatt mit Gehdlzarten liegt hierfur bei.

Den Anregungen wird nachgekommen. Die Relevanzabschatzung wurde zum Planstand Entwurf im Umweltbe-

richt Uberarbeitet. Bautatigkeiten innerhalb der Vogelbrutzeit sind untersagt. Die Durchgéngigkeit fur Kleins&uger

wird festgesetzt. Zum Planstand Entwurf wird ein Planungsfaktor von 20 % angesetzt. Die Blihstreifen werden

zum Planstand Entwurf festgesetzt, jedoch nicht als Ausgleichsflachen. Stattdessen wird der Ausgleichsbedarf

unter anderem durch die 10 m breite Baum-Strauch-Hecke im Osten erbracht. Hierzu enthalten die Festsetzun-

gen auch Aussagen zur Gestaltung und Pflege. Das Merkblatt wird in der Artenliste berticksichtigt. Zum anderen

wird der Ausgleich extern erbracht.

Ein Ausgleichsflachenkonzept M 1 : 1.000 liegt dem Umweltbericht bei. Zuletzt wurde der Zuschnitt der externen

Ausgleichsflache auf FI.Nr. 393 Tfl. mit einer zugeordneten Teilflache von 1.611 m? konkretisiert, z. B. der beste-

hende Teich ausgegrenzt. Bestehende, vermutete und geplante Leitungen werden zudem als redaktionelle An-

derung ergénzt, ebenso der Verweis auf die Ausweisung als sog. PIK-Mafinahme.

Regierung von Niederbayern

- Aufgrund fehlenden Vorbelastung des Standortes muss die Gemeinde den Belang der ErschlieBung und Nut-
zung Erneuerbaren Energien héher gewichten als den vorgenannten Belang, um der Raumordnung zu ent-
sprechen.

- Eingriff in das Landschaftsbild.

- Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde ist aufgrund des Landschaftsbildes besonders zu be-
ricksichtigen.

Den Anregungen der Regierung von Niederbayern wird nachgekommen. Der Geltungsbereich wird zum Plan-
stand Entwurf geringflgig verkieinert. Nach Rucksprache mit der Stadtverwaltung Vilsbiburg wird nun eine geén-
derte ErschlieBung vorgesehen. Diese erfolgt Uber die FI.Nr. 445 von Stidosten auf die FI.Nr. 446.

Die Ausfilhrungen zur Gewichtung der Belange erneuerbare Energien und fehlender Vorbelastung gemaR LEP
werden entsprechend in der Begriindung ergéanzt. Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde wurde
besonders berlcksichtigt.

Es werden MaRnahmen zum Schutz des Landschaftsbildes vorgesehen, insbesondere durch eine Heckenpflan-
zung am Ostrand sowie die begrenzte Héhenentwicklung der Anlage.

Regionaler Planungsverband

- Aufgrund fehlenden Vorbelastung des Standortes muss die Gemeinde den Belang der Erschliefung und Nut-
zung Erneuerbaren Energien hoher gewichten als den vorgenannten Belang, um der Raumordnung zu ent-
sprechen.

- Eingriff in das Landschaftsbild, Wunsch nach Eingriinung im Osten.

- Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde ist aufgrund des Landschaftsbildes besonders zu be-
ricksichtigen.

Den Anregungen des Regionalen Planungsverbandes wird nachgekommen. Der Geltungsbereich wird zum Plan-

stand Entwurf geringfligig verkleinert. Nach Riicksprache mit der Stadtverwaltung Vilsbiburg wird nun eine geén-

derte ErschlieRung vorgesehen. Diese erfolgt tber die FI.Nr. 445 von Sudosten auf die FI.Nr. 446.

Die Ausfiihrungen zur Gewichtung der Belange erneuerbare Energien und fehlender Vorbelastung gemaR LEP

werden entsprechend in der Begriindung ergénzt. Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde wurde

besonders beriicksichtigt.

Es werden MaRnahmen zum Schutz des Landschaftsbildes vorgesehen, insbesondere durch eine Heckenpflan-

zung am Ostrand sowie die begrenzte Hé6henentwicklung der Anlage.

Stadt Vilsbiburg — Stadtverwaltung, Aufgabenbereich Liegenschaften

- Leitungsrecht ist erforderlich.

Zum Planstand Entwurf wird der Geltungsbereich derart angepasst, dass die Zufahrt von Osten her erfoigt und
nun an eine &ffentliche Verkehrsflache anschlief3t.
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Stadt Vilsbiburg — Stadtverwaltung, Aufgabenbereich Tiefbau

- Zufahrt zum Grundstiick nicht gesichert.

Zum Planstand Entwurf wird der Geltungsbereich derart angepasst, dass die Zufahrt von Osten her erfolgt und
nun an eine offentliche Verkehrsflache anschliefit.

Stadt Vilsbiburg — Stadtverwaltung, Aufgabenbereich StraBen- und Wegerecht, Gewisser, Verkehr

- Zufahrt zum Grundstiick nicht Uber 6ffentlich, gewidmete Strale.

Zum Planstand Entwurf wird der Geltungsbereich derart angepasst, dass die Zufahrt von Osten her erfolgt und
nun an eine éffentliche Verkehrsflache anschliefit.

Stadt Vilsbiburg — Stadtverwaltung, Aufgabenbereich Baurecht und Stidtebauférderung

- Leitungs- & Wegerechte sind vor einem Satzungsbeschluss zu sichern

- Bezlglich méglicher Blendwirkungen Stellungnahme Landratsamtes Immissionsschutz abwarten.

Zum Planstand Entwurf wird der Geltungsbereich derart angepasst, dass die Zufahrt von Osten her erfolgt und
nun an eine offentliche Verkehrsflache anschlieft. In der Stellungnahme des Landratsamtes, Abteilung Immissi-
onsschutz liegen keine Aussagen zur Blendwirkung vor. Zudem erfolgt eine Eingriinung der Anlage mit einer 10 m
breiten Baum-Strauch-Hecke an der Ostseite, zur Ortschaft hin. Hierdurch erfolgt auch eine Konfliktbewaltigung
zum Blendschutz.

Stadt Vilsbiburg — Stadtverwaltung, Geschiftsleitung

- ErschlieBung und Zufahrt sind zu beachten.

Zum Planstand Entwurf wird der Geltungsbereich derart angepasst, dass die Zufahrt von Osten her erfolgt und
nun an eine 6ffentliche Verkehrsflache anschlieft.

Wasserwirtschaftsamt Landshut

- Hinweis, dass durch eine vertikale Agri-PV Anlage mit verhaltnismaBig groRen Abstanden voraussichtlich
keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzgtter und der gegebenen Ausgleichsmaglichkeiten sind
die Auswirkungen der Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO PV Pfaffenbach” insgesamt
als gering und die geplanten Ma3nahmen als umweltvertraglich einzustufen.

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO PV Pfaffenbach* wurden einer Umweltpriifung nach
§ 2a BauGB gemaR der in § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzglter und Kriterien unterzogen. Die
Darstellungen und Festsetzungen im Bauleitplan wurden im Einzelnen bezglich ihrer Auswirkungen auf die Um-
welt beurteilt. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht enthalten.

Es wurden, insgesamt betrachtet, keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt. Insge-

samt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens des Umweltberichts

als umweltvertréaglich zu beurteilen.

- Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

- Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertriglich auszufihren.

- Die Gebaude, Anlagen, Betriebseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und straf3enseitige
ErschlieBungen sind so zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und
der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan
“SO PV Pfaffenbach* sind unter diesen Bedingungen nicht gegeben. :
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